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2. OPIS LOKACIJE 

Lokacija na kojoj se planira izgradnja turističkog objekta P+1 nalazi se u Plužinama blizu Pivskog jezera - 
akumulacije HE „Piva”, na dijelu urbanističke parcele UP 2, koju čini katastarska parcela br. 34/1 i dio 
katastarske parcele br. 34/7 KO Plužine, zona D, u zahvatu DUP-a „Centar’’, Opština Plužine. 
 

Površina lokacije tj. površina k.p. 34/1 i dijela k.p. 34/7 iznosi 3103,09 m2. 
 

Položaj lokacije objekta u Plužinama dat je na slici 1, a na slici 2 prikazana je lokacija objekta sa užom 
okolinom. 
 

 
Slika 1. Geografski položaj lokacije objekta (označen strelicom) 

  

 

Slika 2. Lokacija objekta (označena strelicom) sa užom okolinom  
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Na lokaciji na kojoj se planira izgradnja turističkog objekta nalaze se objekti u svrsi turizma, a to je šest 
bungalova koji prema listu nepokretnosti br. 179-prepis, imaju ukupnu površinu 176 m2 i oni se zadržavaju, 
dok se pomoćni objekat površine 18 m2 uklanja sa lokacije. 
Teren lokacije je relativno ravna površina sa manjim nagibom prema jezeru. 
 

U makro morfološkom pogledu područje Plužina kome pripada lokacija objekta odlikuje se izrazitim, lako 
uočljivim strukturnim elementima, prirodnog ambijenta, a u njegovom pejzažu uočava se kontrast jezera-
akumulacije HE "Piva"i planinskog zaleđa.  
Sa pedološkog aspekta  na lokaciji i njenom užem okruženju prisutno je smeđe karbonatno zemljište na 
laporcima plitko šumsko. 
U geološkoj građi lokacije i njene okoline učestvuje fliš: breče, pjeskoviti laporoviti krečnjaci i laporci 
(senon). 
Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatović i dr. Titograd, 1982.) posmatrano 
područje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmičkog intenziteta 7o 
MCS skale. 
 

Naselje Plužine se snabdijeva vodom sa izvora Sutulije. Minimalna izdašnost izvora iznosi 50-60 l/s. 
Kapacitet izvora se mijenja, zavisno od vremenskih prilika. Dužina cjevovoda do Plužina je 14 km a spoljni 
prečnik cijevi je 218 mm. 
Na osnovu osnovnih pokazatelja fizičko-hemijskih svojstava pripada malomineralizovanim vodama, 
hidrokarbonatne klase kalcijske grupe. 
Hidrološku osnovu Opštine Pluzine čine rijeke Piva i Tara. Područje opštine obiluje vodama među kojima 
se ističu Pivsko jezero-akmulacija HE “Piva”, Trnovačko jezero i Veliko i Malo Stabanjsko jezero. 
 

Za područje Plužina i njegove šire okoline, može se reći da ima planinsku klimu koja je u odredjenim situacijama 
modifikovana kontinentalnim tipom i maritimnim tipom. 
Veći dio Opštine ima srednja godišnja temperatura vazduha od 2 do 8 oC. Teritorija Opštine godišnje 
dobije prosječno od 1.300 do 2.500 mm/m2. 
Na području Plužina najučestaliji vjetar je iz sjevernog pravca. 
 

Lokacija pripada Parku prirode “Piva“.  
Na samoj lokaciji nema nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra.  
 

Uže područje okolo lokacije je relativno slabo naseljeno. 
 
Sa sjeveroistočne strane lokacije na udaljenosti od oko 140 m vazdušne linije nalazi se Saborni hram Svetog 
Patrijarha srpskog Makarija, dok se sa zapadne strane lokacije nalazi priobalni pojas jezera. 
Sa južne strane naleze se stambeni objekti, a sa istočne livade i voćnjaci. 
 
Sa sjeverne strane predmetne lokacije nalazi se manji šumski pojas a u produžetku jezero, dok se sa 
jugozapadne strane nalazi autobuska stanica sa pratećim sadržajima.  Sa jugoistočne strane prolazi 
magistralni put Nikšić-Šćepan Polje a u produžetku se nalaze nekoliko manjih stambenih objekata. 
U širem okruženju lokacije sa istočne strane nalazi se gradsko naselje-Plužine. 
 
Od infrastrukturnih objekata na lokaciji postoji prilazna saobrađajnica, elektroenergetska mreža vodovodna i 
TT mreža. Postoji i kanalizaciona mreža, ali se ne vrši prečišćavanje vode, već kanalizacione vode bez 
prečišćavanja se odvode u jezero. 
 
Prilaz lokaciji objekta je sa lokalnog puta koji prolazi kroz Plužine. 
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA 

Od strane Sekretarijata za opštu upravu i društvene djelatnosti, Opština Plužine, Nosiocu projekta su izdati 
Urbanističko tehnički uslovi br. 019-332/21-05-UPI-287/1 od 02. 09. 2021. god., za izradu tehničke 
dokumentacije za izgradnju turističkog objekta na dijelu urbanističke parcele UP 2, koju čini katastarska 
parcela br. 34/1 i dio katastarske parcele br. 34/7 KO Plužine, zona D, u zahvatu Detaljnog urbanističkog 
plana ‘’Centar’’, Opština Plužine. 
 

Urbanističko tehnički uslovi dati su u prilogu I. 
 

Sa urbanističko - arhitektonskog aspekta ispoštovani su uslovi koji se tiču prostorne organizacije parcele, 
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije. 
Površina lokacije tj. površina k.p. 34/1 i dijela k.p. 34/7 iznosi 3103,09m2, s tim da se na k.p. 34/1 nalaze 
postojeći objekti tj.bungalovi površine 176 m2.  
Koeficijent zauzetosti prema UT uslovima iznosi 0,41, što znači da je maksimalna dozvoljena zauzetost 
date lokacije 1272,27 m2, što je ispoštovano datim idejni rješenjem, u kojem je zauzetost 
novoplaniranog objekta 148,65 m2, a zauzetost postojećih ojekata 176 m2, što je ukupno 324,65 m2. 

Funkcionalno rješenje 

Planirani objekat je slobodnostojeći, na terenu u manjem nagibu i prizmatične je forme. Spratnost objekta 
je P+1. Konstruktivna spratna visina prizemlja i sprata je cca 3,00 m. 
Ispred objekta biće izgrađen mali bazen bruto dimenzija  13,6 x 6,6 m, a neto 13,0 x 6,0 m, dubine 1,4 do 
1,6 m. 
 

3D prikaz kompleksa (novog objekta, bazena i postojećih bungalova) dat je na slici 3, dok je 3D prikaz 
novog objekta sa bazenom dat na slici 4. 
 

 
Slika 3.  3D prikaz kompleksa (novog objekta, bazena i postojećih bungalova) 
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Slika 4.  3D prikaz novog objekta i bazena  

 

Prilikom projektovanja objekta vođeno je računa da arhitektura i primijenjeni materijali budu usaglašeni sa 
funkcijom i karakterom objekta. 
Objekat je prilagođen potrebama turizma. Sadržaji u objektu su sledeći: 

- prizemlje koje se sastoji od recepcije sa ostavom i vešerajem i  

- sprat koji se sastoji od dva jednosobna apartmana 
 

Detaljni prikaz ostvarenih površina po etažama u objektu dat je u tabeli 1. 
 

Tabela 1.  Detaljni prikaz ostvarenih površina po etažama u objektu 

 
 

Ukupna neto površina cijelog objekta je  252,69 m2, a bruto 297,3 m2. 
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Na sjevernom dijelu parcele, nalazi se kolski pristup i parking za 10 vozila. 
 

Slobodni prostor koji okružuje objekte projektovan je po principu otvorenih zelenih površina sa stazama. 
Planirana je sadnja drveća koje je zastupljeno na posmatranom prostoru. 
U cilju stvaranja funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za ugodan boravak gostiju, 
kompozicionim rješenjem akcenat je dat dekorativnoj i sanitarno - zaštitnoj funkciji zelenila. 

Konstrukcija i materijalizacija 

Konstruktivni sistem objekta je skeletni, sa AB platanima i trakastim temeljima. 
Krov objekta je ravan, sa svim potrebnim slojevima koji su potrebni za izolaciju. 
 

Fasadni zidovi projektovani su u debljini od d=20 cm od giter bloka zidanog u produžnom malteru. 
Fasada objekta je oblikovana tako da se uklapa u postojeći ambijent, sa elementima moderne arhitekture 
uključujući prirodne materijale, u kombinaciji drveta i sendvič panela.  
Unutrašnji zidovi između susednih jedinica i pristupnih hodnika projektovani su u debljini d=20 cm od 
giter bloka. 
Unutrašnji pregradni zidovi projektovani su u debljini d=10 cm takođe od giter bloka. 
 

Podne obloge unutar objekta se razlikuju prema namjenama prostorija. Spavaće sobe i dnevni boravci za 
podnu oblogu imaju parket, dok se u hodnicima, kuhinjma, kupatilima i na terasama nalaze keramičke 
pločice. 
Pod u pprizemlju predviđen je od keramičkih pločica. 
 

Sve zidane i betonske zidne površine kao i plafoni malterisani i gletovani u dva sloja, sa premazati 
disperzivnom bojom. Zidove sanitarnih prostorija obložiti zidnim keramičkim pločicama do plafona, dok 
je zidne površine kuhinje potrebno obložiti zidnim keramičkim pločicama do visine 1,5 m. 
 

Fasadna bravarija je od alu profila. 
Unutrašnja stolarija je drvena.. 
Za sve limarske radove – opšive krovne atike, horizontalne i vertikalni oluke potrebno je upotrebljavati 
plastificirani lim d=0,6 mm. 
 
Predviđena je hidroizolacija podne ploče, balkona, hidroizolacija u mokrim čvorovima. 
Termoizolacija u debljini od 10 cm nalazi se na svim vertikalnim fasadnim elementima, i na krovnim 
ravnima. 
Zvučnu zaštitu u podovima svih etaža izuzev krovne riješena je plivajućim slojem sa slojem odgovarajuće 
zvučne izolacije. 

Prateće instalacije 

U objektu su predviđene instalacije koje zahtijeva predviđeni standard objekta ili se to zahtijeva prema 
higijensko-tehničkim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata. 
Međutim, imajući u vidu lokaciju objekta i da će objekat raditi samo u ljetnjim jesecima projektnom 
dokumentacijom nijesu predviđeni sistemi grejanja i hlađenja. 

 

Elektro instalacije 
Objekat će biti priključen na postojeću elektroenergetsku mrežu prema uslovima nadležne distribucije. 
U objektu su predviđene instalacije opšte potrošnje i osvjetljenja i instalacije uzemljenja i gromobrana.  
U objektu su predviđene  i instalacije slabe struje kao što su: SKS-a, sistema distribucije TV signala i 
sistema video nadzora. 
 

Hidrotehničke instalacije 

Objekat će biti priključen na postojeću vodovodnu mrežu koja se nalazi na lokaciji objekta prema važećim 
zakonskim uslovima. 
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Vodovodnu mrežu u objektu sačinjavaju: horizontalni razvodi, vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju 
pojedine sanitarne uređaje. Dimenzije cijevi i fazonskih komada planirane su prema hidrauličkom 
proračunu.  
Vodovodna mreža mora biti hidraulički ispitana. Ispitivanje se vrši prije postavljanja toplotne izolacije, a 
može se vršiti i po sekcijama. 
 

Objekat će biti priključen na postojeću kanalizacionu mrežu. 
Međutim, pošto nema prečišćavanja otpadnih sanitarnih voda biće privremeno ugrađen sistem za 
prečišćavanje otpadnih sanitarnih voda – biološki prečistač, do izgradnje postrojenja za prečišćavanje 
kanalizacionih voda Plužina. 
Na biološki prečistač biće priključeni i postojeći bungalovi. 
Instalacija fekalne kanalizacije biće urađena u skladu sa projektnim rješenjem. Dimenzije cijevi i fazonskih 
komada su planirane prema hidrauličkom proračunu.  
Nakon završetka radova na montaži kanalizacije, vrši se njeno ispitivanje na prohodnost i 
vodopropustljivost, a nakon montaže sanitarnih uređaja i provjera funkcionalnosti. 
 

Atmosferske vode sa krova objekta, pomoćnu  olučnih cijevi se skupljaju i pošto nijesu opterećene 
nečistoćama, direktno će se odvoditi u zelene površine. 

Biološki prečistač 
Planiran je uređaj tipa SBR REG 12 Proizvođača Regeneracija, ili uređaj nekog drugog proizvođača sličnih 
ili boljih karakteristika. 
Izbor tipa uređaja za biološko prečišćavanje otpadnih voda je određen na sledeći način: 
                                  20 (korisnika) x 90 l/dan = 1.800 l/dan (1,8 m3/dan) 
 

Izgled i karakteristike biološkog prečištača, tipa SBR‐REG 12, prikazan je na slici 7. 
 

 
Slika 7. Izgled i karakteristike biološkog prečištača, tipa SBR‐REG 12 

Biološki prečistač će biti smješteni sa sjeverne strane poslovnog objekta u podzemnim betonkim 
rezervoarima koji će biti izgrađen za tu namjenu. 
 

SBR REG 12 dnevno pročisti od 1,80 m3 otpadne vode. Uređaj se sastoji od jednog biološkog reaktora. 
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Princip rada se sastoji u sledećem. Sanitarne vode iz kanalizacione cijevi ulaze u dio za taloženje, gdje se 
plivajuće i sedimentirajuće čestice zaustavljaju i talože, a mehanički pročišćena voda odlazi u dio za 
aktivaciju, gdje se biološki tretira. Sedimentacija muljnih čestica se odvija u sekundarnom prostoru za 
taloženje, a iz sistema izlazi prečišćena voda. 
 

Parametri prečišćene vode na izlazu iz za ovaj tip prečistača su BPKs 25 mg/l, i KPK 100 mg/l, što čini 
stepen prečišćavanja od 95 %, odnosno prečišćena voda zadovoljava uslove za ispuštanje u prirodni 
recipijent prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i 
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda („Sl. list CG” 
br. 56/19) (prilog II). 
Prečišćena voda iz biološkog prečiatača odvodi se u postojeću kanalizacionu mrežu a iz nje u jezero. 
 

Izvlačenje mulja iz prečistača se vrši prema potrebi, odnosno kada mulj dostigne određenu debljinu, što je 
definisano u upustvu o korišćenju bioprečistača. Pražnjenje bioprečistača odgovarajućom opremom, vrši 
pravno lice koje upravlja javnom kanalizacijom ili lice registrovano za obavljanje ovih poslova.   
 

Pravno lice vodi evideciju korisnika prečistača, a o vremenu pražnjenja unaprijed obavještava vlasnika. 

Bazenska voda 

Kao što je navedeno u fazi realizacije projekta pored objekta predviđena je izgradnja bazena otvorenog 
tipa.  Školjka bazena je od armirano - betonske konstrukcije. 
Na najdubljem dijelu bazena nalaze se slivnici koji su u šahti spojeni na kanalizaciju, preko kojih se može 
vršiti pražnjenje bazena. U šahti prije upuštanja bazenske vode postavlja se filter za grubo prečišćavanje 
vode. 
Ispuštanje vode u kanalizacionu mrežu treba vršiti postebeno i to npću kada kanalizacioni sistem nije 
opterećen. 
 

Situacioni plan objekta dat je u prilogu III. 

Otpad 

Otpad se javlja u fazi izgradnje i u fazi eksploatacije objekta. 

Otpad u fazi izgradnje 

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa i građevinski otpad. 
Manji dio materijala od iskopa koristiće se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok će veći dio 
pokrivenim kamionima nadležno preduzeće transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem 
projekta odredi nadležni organ lokalne uprave.  
 

Grđeviski otpad će se sakupljati, a nadležno preduzeće će ga takođe transportovati na lokaciju, koju u 
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadležni organ lokalne uprave.  Na lokaciji nije predviđen nikakav 
tretman otpada. 
Od strane radnika tokom izgradnje objekta generiše se određena količina komunalnog otpada. 
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladištenja u kontejneru predaju se ovlašćenom komunalnom 
preduzeću. 
Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada („Sl. list CG” br. 59/13. i 83/16.) navedeni otpad 
se svrstava u neopasni otpad a klasira se u sledeće grupe: 
 

Građevinski otpad: 
17 01 Beton, cigla, pločice i keramika  
17 05 04 zemljište i kamen    

 

Komunalni otpad: 
         20 03 01 miješani komunalni otpad 
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Otpad u toku eksploatacije 

U toku eksploatacije objekta glavnu stavku čini  komunalni otpad. 
Privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, 
biće obezbijeđeno u kontejnerima koji će biti potpuno obezbijeđeni sa higijenskom zaštitom.  
 

Komunalni otpad se svrstava u klasu: 
         20 03 01 miješani komunalni otpad. 
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4. VRSTE i KARAKTERISTIKE MOGUČIH UTICAJA NA ŽIVOTNU SREDINU 

Prema Pravilniku o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz  zahtjev za odlučivanje o potrebi 
izrade elaborata ("Sl. listu CG", br. 19/19), vrste i karakteristike mogućih uticaja projekta na životnu 
sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, uzimajući u obzir uticaj 
projekta na faktore od značaja za procjenu uticaja kojima se utvrđuju, opisuju i vrednuju u svakom 
pojedinačnom slučaju, pri tomr vodeći računa o: 

- veličini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao što su geografsko područje i broj stanovnika na 
koje projekat može uticati, 

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagađujućih materija u vazduhu, površinskim i 
podzemnim vodama, zemljištu, gubitak i oštećenje biljnih i životinjskih vrsta i njihovih staništa, 
gubitak zemljišta i drugo, 

- jačini i složenosti uticaja, 
- vjerovatnoći uticaja, 
- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojećih projekata, 
- prekograničnoj prirodi uticaja i 
- mogućnosti smanjivanja uticaja. 

 

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije turističkog objekta u Plužinama na životnu sredinu biće 
lokalnog karaktera. 
 

Prilikom realizacije projekta do narušavanja kvaliteta vazduha može doći uslijed uticaja izduvnih gasova iz 
mehanizacije koja će biti angažovana na izgradnji objekta, zatim uticaja lebdećih čestica (prašina) koje će se 
dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed transporta materijala od iskopa.   
Pošto se radi o objektu malih gabarita i o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene 
količine zagađujućih materija u toku izgradnje objekta neće izazvati veći negativan uticaj na kvalitet 
vazduha na lokaciji i njenom okruženju. 
 

U toku eksploatacije objekta nema zagađenja vazduha, pošto u objektu prema projektnoj dokumentaciji 
nije predviđeno grijanje. 
 

Objekat će biti priključen na biološki prečistač fekalnih voda, tako da sa tog aspekta nema  značajnijeg 
uticaja na zagađenje zemlišta i voda. 
 

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na okolno zemljište se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela zemljišta 
za realizaciju projekta.  
Imajući u vidu veličinu zahvata neće doći će do većih promjene topografije lokalnog terena.  
 

Buka koja će se javiti na gradilištu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je karakteraje sa 
najvećim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.   
 

Površina predmetne lokacije sa stanovišta flore i faune u ekološkom smislu ne predstavlja prostor koji bi za 
nju bio od velikog značaja.  
 

Sa aspekta jačine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta neće biti izraženi. 
Takođe, i sa aspekta vjerovatnoće pojava negativnih uticaja je mala. 
 

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojećih projekata će izostati, pošto na posmatranom području 
nema proizvodnih objekata.  
 

Izgradnja i eksploatacija objekta neće imati prekogranični uticaj. 
 

Na osnovu analize karakteristika postojeće lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru 
lokacije, preko mjera za sprečavanje, smanjenje ili otklanjanje štetnih uticaja moguće je smanjenje 
negativnih uticaja na životnu sredinu. 
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5.  OPIS MOGUĆIH ZNAČAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU SREDINU 

U normalnim uslovima rada značajnih uticaja pri realizaciji i eksploataciji turističkog objekta, na životnu 
sredinu neće biti.  

Obrazloženje 

Pošto se radi o izgradnji objekta doći će do manje izmjene lokalne topografije, i zauzimanja određene 
površine zemljišta. 
Nema izmjene vodnih tijela, jer stalnih površinskih vodotokova na ovoj lokaciji nema. 
 

Tokom izgradnje objekta, usljed rada građevinske operative doći će do emitovanja manje količine 
zagađujućih gasova, ali to će biti lokalnog karaktera. Neće biti ispuštanja opasnih i otrovnih materija. Neće 
dolaziti do ispuštanja u vazduh  neprijatnih mirisa. 
 

U toku eksploatacije objekta nema zagađenja vazduha, pošto u objektu prema projektnoj dokumentaciji 
nije predviđeno grijanje. 
 

Prilikom izgradnje objekta, usljed rada građevinskih mašina može doći će do povremenog povećanja nivoa 
buke, ali će ista biti lokalnog karaktera samo na lokalietu gradilišta. Emitovanja vibracija, svjetlosti, toplotne 
energije i elektro-magnetnog zračenja neće biti. 
Funkcionisanje projekta neće prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora koji dolaze i odlaze od 
parkinga objekta, dok vibracija, emisije svjetlosne i toplotne energije kao ni  elektromagnetnog zračenja 
neće biti. 
 

Imajući u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja neće se izvršiti depozicija hemijskih i 
drugih materija koje bi mogle uticati na zagađenje zemljišta i voda.  
Prilikom funkcionisanja objekta  predviđeno je da se fekalne vode prečišćavaju u biološkom prečistaču, 
tako da po tom osnovu nema  značajnijeg uticaja na zagađenje zemlišta i voda. 
 
Tokom izvođenja  projekta javiće se građevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku izgradnje), koji 
će biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("Sl. list CG" br.64/11, 39/16). 
Tokom funkcionisanja objekta javljaće se komunalni otpad koji preuzima nadležno komunalno preduzeće. 
 

Projekat neće dovesti do socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom načinu života, jer će 
u njemu u toku funkcionisanja stanovati i raditi manji broj ljudi. 
 

Lokacija pripada Parku prirode “Piva“. Međutim, imajući u vidu vrstu objekta to njegova eksploatacija po 
tom osnovu  neće prouzrokovati štetne posljedice.  

Shodno namjeni objekta, ne postoje značajniji faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali 
negativne posljedice po životnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini. 
 

Objekat će imaće određeni uticaj na postojeću komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruženju 
lokacije, jer će u manjoj mjeri povećati postojeću potrošnju vode i električne energije, kao i protok 
saobraćaja i količinu otpada. 
Tokom izvođenja i funkcionisanja objekta imajući uvidu njegovu veličinu doći će do manjeg uticaja na 
karakteristike pejzaža.  
 

Uticaji na ostale segmente životne sredine kao što su lokalno stanovništvo, klima i zaštićena kulturna dobra 
neće biti.  
 

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente životne sredine može 
doći u slučaju pojave akcidenta.  
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Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta može doći uslijed pojave požara. 
Međutim, imajući uvidu da se u objektu neće odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance 
to je vjerovatnoća pojave požara mala.  
 

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljišta i podzemnih voda može doći uslijed procurivanja ulja i goriva iz 
mehanizacije u toku izgradnje objekta. Ukoliko do toga dođe neophodno je zagađeno zemljište skinuti, 
skladištiti ga privremeno u zatvorena burad, u zaštićenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju 
otpadom ("Sl. list CG" br.64/11, 39/16). 
Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola građevinske mehanizacije. 
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6. MJERE ZA SPREČAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE ŠTETNIH UTICAJA 

Izgradnja turističkog objekta u Plužinama, planirana je radi poboljšanja turističke ponude na području 
Plužina.  
Na osnovu analize svih karakteristika postojeće lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru 
lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za minimizaciju negativnih uticaja na životnu sredinu. 
Za neke manje uticaje na životnu sredinu, koje je moguće očekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuće 
preventivne mjere zaštite, kako bi se nivo pouzdanosti čitavog sistema podigao na još veći nivo. 
Sprečavanje, smanjenje i otklanjanje štetnih uticaja može se sagledati preko mjera zaštite predviđenih 
zakonima i drugim propisima, mjera zaštite predviđenih prilikom izgradnje objekta, mjera zaštite u toku 
eksploatacije objekta i mjera zaštite u akcidentu. 

Mjere zaštite predviđene zakonima i drugim propisima 

Mjere zaštite životne sredine predviđene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi koje je 
neophodno ispoštovati pri izgradnji objekta.  
 

Osnovne mjere su: 

- U pogledu sigurnosti objekta i u pogledu zaštite ljudi i imovine, prilikom projektovanja i izgradnje 
potrebno je pridržavati se svih važećih zakona i propisa koji regulišu predmetnu problematiku. 

- Ispoštovati regulative koje su vezane za granične vrijednosti intenziteta uticajnih faktora na životnu 
sredinu.  

- Obezbijediti određeni nadzor prilikom izvođenja radova radi kontrole sprovođenja     propisanih 
mjera zaštite životne sredine od strane stručnog kadra. 

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac projekta i 
izvođač, o neophodnosti poštovanja i sprovođenja propisanih mjera zasite. 

Mjere zaštite predviđene prilikom izgradnje objekta 

Mjere zaštite životne sredine  u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti za 
dovođenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se 
određeni uticaji sveli na minimum: 
 

Osnovne mjere su: 

- Izvođač radova je dužan organizovati postavljanje gradilišta tako da njegovi privremeni objekti, 
oprema itd. ne utiču na treću stranu. 

- U toku izvođenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnički nadzor, radi usklađivanja geotehničkih 
uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehničkim sredinama. 

- Građevinska mehanizacija koja će biti angažovana na izvođenju projekta treba da zadovolji Evropske 
standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014. god.) prema 
Direktivi 2004/26/EC). 

- Tokom izvođenja radova održavati mehanizaciju: građevinske mašine i vozila u ispravnom stanju, sa 
ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogućnosti curenja nafte, derivata i 
mašinskog ulja. 

- Za vrijeme vjetra i sušnog perioda kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja  prašine. 

- Materijal od iskopa pri transportu na predviđenu lokaciju treba da bude pokriven. 

- Izvršiti revitalizaciju zemljišta, tj. sanaciju okolo objekta poslije  završenih radova, tj. ukloniti 
predmete i materijale sa površina korišćenih za potrebe gradilišta odvoženjem  na odabranu  
deponiju.  

- Planоm uređenja terena predvidjeti pravilan izbоr biljnih vrsta. Fоrmiranje zеlеnih pоvršina okolo 
objekta je u funkciјi zaštitе živоtnе srеdinе i hоrtikulturnе dеkоraciје. 
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Mjere zaštite u toku redovnog rada objekta 

U analizi mogućih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata neće biti većih uticaja na životnu 
sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem većeg broja mjera zaštite.  
 

U tom smislu potrebno je: 

- Redovna kontrola svih instalacija u objektu. 

- Kontrolisati kvalitet prečišćene otpadne vode na izlazu iz bioprečistača prema Pravilniku o kvalitetu i 
sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta 
otpadnih voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda („Sl. list CG” br. 56/19) i to dva puta 
godišnje. 

- Redovna kontrola visine mulja u bioprečistaču 
- Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom kanalizacijom ili licem koje 

je registrovano za obavljanje ovih poslova za pražnjenje biološkog prečistača. 
- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejner za prikupljanje čvrstog komunalnog otpada i obezbijediti 

sakupljanje i odnošenje otpada u dogovoru sa nadležnom komunalnom službom grada. 
- Redovno održavanje biljnih vtsta i travnatih površina na lokaciji objekta 
- Redovno komunalno održavanje i čišćenje objekata i plato radi smanjenja mogućnosti zagađivanja. 

Mjere zaštite od požara 

Radi zaštite od požara potrebno je: 

- Svi materijali koji se koriste za zidove, plafone i podove moraju biti atestirani u  odgovarajućim 
nadležnim institucijama po važećem Zakonu o uređenju prostora i izgradnji objekata i Propisima 
koji regulišu protivpožarnu zaštitu. 

-    Pravilnim izborom opreme i elemenata električnih instalacija, treba biti u svemu  prema Projektu, 
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvođenja  radova, eksploatacije i   održavanje ne 
bude uzrok izbijanju požara i nesreće na radu. 

- Za zaštitu od pоžara neophodno je obezbijediti određeni broj mоbilnih vatrоgasnih aparata, kојi 
treba pоstaviti na pristupačnim mjеstima, uz napomenu da se  način korišćenja daje uz uputstvo 
prоizvоđača.  

- Nosilac projekta је dužan da vatrоgasnu оprеmu оdržava u ispravnоm stanju.  

Mjere zaštite od prosipanja goriva i ulja 

Mjere zaštite životne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije objekta, 
takođe obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i preduzimanje mjera 
kako bi se uticaji u toku akcidenta ublažio. 
 

U  mjere zaštite spadaju:  
- Za sva korišćena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuću dokumentaciju o primjeni mjera i 

propisa tehničke ispravnosti vozila. 
- Tokom izvođenja radova održavati mehanizaciju (građevinske mašine i vozila) u ispravnom stanju, 

sa ciljem eliminisanja mogućnosti curenja nafte, derivata i mašinskog ulja u toku rada. 
- U koliko dođe do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta              

neophodno je zagađeno zemljište skinuti, skladištiti ga u zatvorena burad, u      zaštićenom prostoru 
lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” 64/11 i 39/16) i zamijeniti novim 
slojem.  

-  
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7.  IZVORI PODATAKA 

Zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu turističkog objekta u 
Plužinama,  urađen je u skladu sa Pravilnikom o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz  
zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata („Sl. list CG”, br. 19/19). 
 

Prilikom izrade zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu 
navedenog objekta,  korišćena je sledeća: 
 
Zakonska regulativa: 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG” br. 64/17, 44/18 i 63/18, 11/19 
i 82/20). 

- Zakon o životnoj sredini („Sl. list CG” br. 52/16, 73/19). 
- Zakon o zaštiti prirode („Sl. list CG” br. 54/16). 
- Zakon o zaštiti kulturnih dobara („Sl. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17). 
- Zakon o vodama („Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17). 
- Zakon o zaštiti vazduha („Sl. list CG” br. 25/10 i 43/15). 
- Zakon o zaštiti buke u životnoj sredini („Sl. list CG”, br. 28/11 i 01/14). 
- Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” br. 64/11 i 39/16). 
- Zakon o komunalnim djelatnostima („Sl. list CG” br. 55/16 i 74/16). 
- Pravilnikom o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz  zahtjev za odlučivanje o potrebi 

izrade elaborata („Sl. list CG”, br. 19/19). 
- Pravilnik o graničnim vrijednostima buke u životnoj sredini, načinu utvrđivanja indikatora buke i 

akustičnih zona i metodama ocjenjivanja štetnih efekata buke („Sl. list CG”, br. 60/11). 
- Pravilnik o načinu i uslovima praćenja kvaliteta vazduha („Sl. list CG”, br. 21/11 i 32/16). 
- Uredba o graničnim vrijednostima emisije zagađujućih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora 

(„Sl. list CG”, br. 10/11). 
- Pravilniku o dozvoljenim količinama opasnih i štetnih materija u zemljištu i metodama za njihovo 

ispitivanje („Sl. list RCG”, br. 18/97). 
- Pravilnik o načinu i rokovima utvrđivanja statusa površinskih voda („Sl. list CG”, 25/19). 
- Pravilnik o načinu i rokovima utvrđivanja statusa podzemnih voda („Sl. list CG”, 52/19). 
- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i postupku 

ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda („Sl. list CG” br. 
56/19). 

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada („Sl. list CG” br. 59/13 i 83/16). 
- Uredba o načinu i uslovima skladištenja otpada („Sl. list CG” br. 33/13 i 65/15). 

Projektna dokumentacija 

- Idejno rješenje Turističkog objekta u Plužinama 
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