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Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole
(6lan 92 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG* 51/08, 34/11, 35/13))

Obracam se zahtjevom za izdavanje gradevinske dozvole za:
Izgradnju objekta

2. Rekonstrukciju objekta
(zaokruZiti odgovarajuci broj)

Namjena objekta 7:/)2 ]~S ¢lGKl O A:) CKAE
Lokacija objekta 164914 ¢ 10 Gorna Prezna : Pizine

(broj katastarske parcele, katastarska opstina, opstina)

(broj urbanisticke parcele, planski dokument)

Investitor IC’)UR DVRKOV" C’




Uz zahtjev prilazem:

1. IDEJNI PROJEKAT / GLAVNI PROJEKAT

(zakruZiti vrstu tehnigke dokumentacija koja se dostavija)

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE BROJ PRIMJERAKA

1. projekat arhitektura i projekat unutranje arhitekture 7

2. projekti gradevinskih konstrukcija i drugi
gradevinski projekti (7

projekti elekiro-instalacija jake i slabe struje <7

»

4. projekti termotehnigkih instalacija, ma&inskih
postrojenja, uredaja i instalacija

5. projekat uredenja terena i pejzazne arhitekture

6. ostali projekti i elaborati

Izviestaj o izvrienoj reviziji idejnog/glavnog projekta

Idejni/Glavni projekat sa lzvjestajem o izvréenoj reviziji
u zasticenoj digitalnoj formi

2. Dokaz o osiguranju od odgovornosti:
- investitora;
(=) privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradily
idejni/glavni pro;ekat
@ privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je revidoval)
idejni/glavni projekat.

qug,-ne O2.06. 2 225 Govine :g(ww(c /CO/I

(mjesto i datum) (podnosilac zahtjeva)




Crna Gora

OPSTINA PLUZINE

Sekretarijat za opstu upravu

i drustvene djelatnosti

Uprava za uredenje prostora,
zastitu Zivotne sredine i saobracaj
Broj: UPI-05-332/25-420/1
Pluzine, 29.07.2025.godine

Na osnovu ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (Sl list CG” br. 56/14, 20/15,40/16i37/17) i €lana 3. stay
1i stav 3 Zakona o izgradniji objekata (”Sluzbeni list CG” br. 19/254), rie3avajuci po zahtjevu za izdaanje
gradevinske dozvole za izgradnju novog objekta u funkciji turizma broj UPI-05-332/25-420 od 02.06..025.
godine, podnesenom od strane Igora Burkovica iz Niksica, sekretar Sekretarijata za opstu upravu i drust/ene
djelatnosti Opétine PluZine,donosi

RJESENJE

1. Usvaja se zahtjev i izdaje gradevinska dozvola Igoru Purkovicu iz Niksica za izgradnju novog objekta u
funkciji turizma, spratnosti P+Pk, bruto povriine prizemlja 89,92m2, bruto povrsine potkrovlja 52,5'm?,
ukupne BRGP 142,44m?2, ukupne neto 66,88m?, na katastarskoj parceli broj 1649/4 upisane u List
nepokretnosti 313 KO Gornja Brezna, opstina Pluzine.

2. Investitor je duzan da radove izvodi u svemu prema glavnom projektu, koji je uraden od strane “Ingpo nt”’
d.o.o. Niksi¢, ovjeren elektronskim potpisom od strane odgovornog projektanta Jelene Mededov ¢, i
revidovan od strane "’V Projekt” d.o.o0. NikSi¢, ovjeren elektronskim potpisom od strane vodeceg revi: ora
Ljiliane Krstié.

3. Investitor je u obavezi da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije 7 (sediim)
dana prije pocetka gradenja.

4. Investitor je duZan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka gradenja objekta istakne ta olu
koja sadrZi sliedece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektar tu,
revidentu, izvodacu radova, struénom nadzoru, vode¢em projektantu odnosno odgovornom projektantu loji
rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vodeéem revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovidi
revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjiru
koji rukovodi stru¢nim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, i druge podatke od znacaja za gradenje objektz.

5. Investitor je duZan da gradenje objekta zapoéne u roku od (2) dvije godine od dana izdavanja gradevin: ke
dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

6. Investitor je duzan da zavréi gradenje objekta u roku od (5) pet godina od dana izdavanja gradevincke
dozvole.

7. Investitor je duZan da prije pocetka korid¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvc le
najkasnije 7 (sedam) dana od dana dobijanja konaénog izvestaja o vrSenju stru¢nog nadzora.

Obrazloienje

Sekretarijatu za opstu upravu i druétvene djelatnosti Opstine Pluzine, obratio se Igor Durkovi¢ iz Niksica,
zahtjevom broj UPI-05-332/25-420 od 02.06.2025. godine za izdavanje gradevinske dozvole za izvoden e
radova na izgradnji objekta u funkciji turizma, na katastarskoj parceli broj 1649/4 upisane u List nepokretnox ti
313 KO Gornja Brezna, u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Pluzine (,SLlist CG-opstinsc«i

propisi“ br. 32/12).



Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju novog objekta, podnosilac zahtjeva prilcZio je
dokumentaciju propisanu ¢lanom 34 stav 1 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG” br. 19/25) kako

slijedi:

- Glavni projekat za izvodenje radova na izgradnji objekta u funkciji turizma na katastarskoj parceli broj 1549/4
KO Gornja Brezna uraden od strane ”Ingpoint” d.o.o. Niksi¢, ovjeren elektronskim potpisom od trane
odgovornog projektanta Jelene Mededovi¢, revidovan od strane ”V Projekt” d.o.o. NikSi¢ i ovjeren
elektronskim potpisom od strane vodeceg revizora Ljiljane Krstic;

- Urbanisti¢ko tehni¢ke uslove broj 019-332/23-05-UPI-06/1 od 23.02.2024. godine, za izradu telinicke
dokumentacije za izgradnju objekta u funkciji turizma na katastarskoj parceli broj 1649/4 KO Gornja B-ezna,
izdate od strane Sekretarijata za op$tu upravu i drustvene djelatnosti;

- Izvjestaj o izvrienoj reviziji glavnog projekta za objekat - vikendica-smjestajne namjene u funkciji turizina, za
potrebe agro - turizma br. R-15/24 od 09.05.2024. godine, uraden od strane ”V Projekt” d.o.o. Niksi¢ i o/jeren
elektronskim potpisom;

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno resenje za izgradnju novog objekta - vikendice-smjestajne
namjene, u funkciji turizma-za potrebe agro-turizma broj 20-361-88 od 23.04.2024. godine;

- List nepokretnosti 313 - prepis KO Gornja Brezna izdat od Uprave za nekretnine PJ Pluzine broj 117'-919-
403/2024 od 09.04.2024. godine;

- Pozitivno migljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje i glavni projekat solarne elektrene na
krovu objekta, 5Kw, broj 30-20-01-1485 od 14.05.2024. godine, izdato od strane CEDIS-a;

- Saobradajnu saglasnost na glavni projekat vikendice smjestajne namjene u funkciji turizma, na kat.parceli
broj 1649 KO Gornja Brezna, opstina PluZine broj 019-05-412/1 od 14.05.2024. godine, izdata od itrane
Sekretarijata za op$tu upravu i drustvene djelatnosti opstine PluZine;

- Rjedenje o davanju vodovodne saglasnosti u postupku revizije teh. dokumentacije, radi pocetka gr: denja
novog objekta na kat.parceli broj 1649/4 upisane u List nepokretnosti 313 KO Gornja Brezna, opstina PluZine,
broj 01-263 od 13.10.2024. godine, izdato od D.0.0 Komunalno Pluzine;

- Polisu osiguranja od odgovornosti, izdatu od strane "SAVA osiguranja" AD Podgorica broj 00236t 23 za
projektanta ’Ingpoint”’ d.o.o. NikSi¢;

- Polisu osiguranja od odgovornosti, izdatu od strane "SAVA osiguranja" AD Podgorica broj 0022915 za

revidenta "’V Projekt” d.o.o. NikSic.

&lanom 32 stav 1i 3 Zakona o izgradnji objekata (”’Sl. list CG”, br. 19/25), propisano je da gradevinsku d»zvolu
za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave, osim za objekte iz stava 2 ovog ¢lana za koje dozvole za
gradenje izadje Ministarstvo i da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Odredbama ¢lana 33 stav 1 Zakona definisano je da zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole pudnosi
investitor.

Elanom 34 stav 1 Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola osim za porodiénu stambenu zgradu izdaje
na osnovu sljedece dokumentacije: 1) glavnog projekta ovjerenog u skladu sa ovim Zakonom; 2) izvje taja o
pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom, 3) saglasnosti glavnog driavnog
arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 stav 1, 2 i 4 ovog zakona, 4) dokaza o pravu s '0jine,
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o z: kupu,
odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upiiana u
,G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu, ili dokaza o pravu graienja,
odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta, 5) dokaza o utvrdivanju oliaveze
placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o iz irenju
obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se ureduje regic nalno
vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih pos:bnim
propisima i 7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Clanom 40 stav 1 prethodno navedenog Zakona propisano je da je investitor duzan da gradeviiskom
inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije 7 (sedam) dana prije pocetka gradenja.



Saglasno odredbama ¢&lana 37 stav 1 Zakona investitor je duZan da na mjestu gradenja objekta danom |rijave
pocetka gradenja objekta istakne tablu koja sadrzi sljedece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske
dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu, privrednom drustvu, pravnom licu odhosno
preduzetniku koje gradi objekat (izvoda¢ radova), privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduz:tniku
koje obavlja struéni nadzor (stru¢ni nadzor), vodeéem projektantu odnosno odgovornom projektaniu koji
rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vode¢em revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi
revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inz njeru
koji rukovodi stru¢nim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge pcdatke
od znacaja za gradenje objekta.

Clanom 35 stav 8 i 9 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je investitor duzan da gradenje ol jekta
zapocne u roku od (2) dvije godine od dana izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje hravo
gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Odredbama ¢lana 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata propisan je rok zavréetka radova od (5) pet godiha od
dana izdavanja gradevinske dozvole.

Stavom 5 prethodno citiranog ¢lana Zakona propisano je da ako investitor ne zavrgj gradenje objekta u roku
iz stava 4, duZan je da do zavrietka gradenja objekta, placa godi$nju naknadu za svaku zapocetu g¢dinu
prekoracenja roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na os1ovu
kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odr¥ava gradiliSte do pribavljanja upotrebne do :vole.

Investitor je duZan da, prije kori3¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole, najkasr ije u
roku od sedam dana od dana dobijanja konacnog izvjestaja o vrienju struCnog nadzora, saglasno odredtama
¢lana 54 stav 1 Zakona o izgradnji objekata.

Clanom 34 stav 3 Zakona o izgradniji propisano je da dokumentaciju iz stava 1 tacka 4,516 istava 2 tacka 4,5 i
6 ovog Clana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti.

Primjenom odredaba prethodno citiranog ¢lana Zakona, ovaj Organ je po sluzbenoj duznosti pribavio sledlecu
dokumentaciju:

Aktom broj 019-332/25-05-UPI-420/1 od 01.07.2025. godine, ovaj Organ uputio je zahtjev Crnogors<om
elektrodistributivnom sistemu za davanje saglasnosti na glavni projekat (dostavnica od 07.07.2025. godi e).
Kako isti u zakonskom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva nijesu dostavili trazenu saglasnost, stek i su
se uslovi za primjenu ¢lana 34 stav 5 Zakona o izgradnji objekata, odnosno smatra se da su saglasni sa glavaim
projektom.

Aktom broj 01-297/1 od 21.07.2025. godine, zavedenim kod ovog Organa pod brojem 05-332-420/32 od
22.07.2025. godine, data je saglasnost d.o.o0. “Komunalno Plufine” na tehnicku dokumentaciju za izgrac nju
objekta u funkciji turizma na kat. parceli broj 1649/4 upisane u LN 313 KO Gornja Brezna, uz navodenje da
izdata saglasnost ne daje pravo investitoru da samostalno pristupi bilo kakvim radovima u cilju prikljucka
objekta na vodovodnu mreu, te da se priklju¢ak na vodovodnu mrezu vr&i na osnovu pisanog zahtjeva uz <oji
se prilaze potrebna tehni¢ka dokumentacija i dokaz o uplati naknade na ime troékova prikljucenja.

Aktom broj 019-05-589 od 28.07.2025. godine, ovaj Organ uputio je Upravi za nekretnine P) PluZine zahijev
za izdavanje Lista nepokretnosti za katastarsku parcelu broj 1649/4 KO Gornja Brezna, opstina PluZine. Diina
28.07.2025. godine, ovom Organu dostavljen je dokaz o pravu svojine, List nepokretnosti 313-prepis, br. 117-
919-944/2025 od 28.07.2025. godine, na ime Igor Burkovi¢, osnov prava svojina, obim prava 1/1, izdat od
strane Uprave za nekretnine PJ Pluzine.

Uvidom u Odluku o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,Sl.list CG-opstiriski
propisi“ 31/24) utvrdeno je da se katastarska parcela broj 1649/4 KO Gornja Brezna na kojoj je planirana
izgradnja novog objekta u funkciji turizma nalazi u V zoni.

Odredbama ¢lana 9 stav 1 Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista propisano jeda



se iznos naknade po m? neto povrsine objekta, odnosno otvorenog prostora na parceli projektovaoj za
obavljanje djelatnosti obradunava kao proizvod prosjecnih troSkova komunalnog opremanja i koeficijenta
opremljenosti po zonama, prema kojem je V zona teritorije opStine PluZine oslobodena plac¢anja naknde za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

U konkretnom slucaju, katastarska parcela 1649/4 KO Gornja Brezna na kojoj je planirana izgradnja hovog
objekta u funkciji turizma nalazi se u V zoni i ne podlijeze placanju naknade za komunalno opre nanje

gradevinskog zemljista.

Ovaj Organ razmotrio je podnijeti zahtjev, priloZenu i pribavljenu dokumentaciju i nasao da je isti osnovan i
da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lana 32 Zakona o izgradnji objekata.

Na osnovu izloZzenog odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moZe se izjaviti alba Glavnom administratoru Opstine
Pluzine u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjesenja. Zalba se predaje preko ovog organa neposre ino ili
preporuceno putem poste i taksirana je sa 4€ administrativne takse na Ziro racun 535-4266777-62.

Pripremila:
Jovana Glomazic¢
Sam.savjetnica Il

“Tnomasule

Odobrio;

Bojan Bujisic¢

Nacelnik Uprave za ured.prostora,

zastitu Zivotne srediffe i saobracaj
Lty 2vor
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