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ZAHTJEV ZA IZDAVANJE GRADEVINSKE DOZVOLE ZA PORODICNU
STAMBENU ZGRADU

(Clan 33 Zakona o izgradnji objekata)

Obracamo se zahtjevom za izdavanje gradevinske dozvole za:

@gradenje novog objekta
2. rekonstrukciju postojec¢eg objekta
3. dogradnju/nadogradnju objekta

(zaokruziti odgovarajuci broj)
Namjena objekta STA /B
Lokacija objekta (772 GoRUHIA BREQLA iD“JP/ e

(broj katastarske parcele, katastarska opétina, opstina)

(broj urbanisticke parcele, planski dokument)

4
Investitor MCFQTQH‘C JVAK

Uz zahtjev prilazem:

5. Glavni projekat:

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE BROJ PRIMJERAKA

1) projekat arhitekture objekta;
2) projekat gradevinskih konstrukcija; 7 primjeraka digitalne verzije projekta

3) projekat saobracajne infrastrukture; ovjerenih u skladu sa Zakonom o iz¢radniji
4) projekat hidrotehnicke infrastrukture; objekata

5) projekat elektro-energetskih instalacija;




r 6) projekat elektronskih komunikacionih mreza iili
elektronske  komunikacione infrastrukture i

povezane opreme;

7) projekat automatike i elektromotorne instalacije;

8) po potrebi projekat masinskih instalacija,

postrojenja, uredaja i opreme;

9) po potrebi projekat uredenja terena i projekat

pejzazne arhitekture;

« ostali projekti i elaborati po potrebi.

7 primjeraka digitalne verzije projekta i
elaborata ovjerenih u skladu sa Zakoyom o
izgradnji objekata

Napomena:

6. Saglasnost glavnog drzavnog arhitekte odnosno

glavnog gradskog arhitekte:

7Saglasnost glavnog drzavnog arhitekte odnosno glavnog
gradskog arhitekte:

7. lzjava projektanta:

Izjava projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom,
idejnim rie$enjem, posebnim propisima i pravilima struke i da
se na osnovu njega moze graditi

7 primjeraka digitalne verzije izjave ovjzrene u
skladu sa Zakonom o izgradnji objek ata

8. Dokaz o osiguranju od odgovornosti:

Osiguranje od odgovornosti privrednog drustva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je izradilo glavni projekat
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(mjesto i datum)

(podnosilac zahtjeva)




Crna Gora

OPSTINA PLUZINE

Sekretarijat za opStu upravu

i drustvene djelatnosti

Uprava za uredenje prostora,
zastitu Zivotne sredine i saobracaj
Broj: UPI-05-332/25-412/5
Pluzine, 11.09.2025.godine

Na osnovu &lana 18 Zakona o upravnom postupku ('Sl list CG” br. 56/14,20/15, 40/16137/17) i ¢lana 32 stav
1 i stav 3 Zakona o izgradnji objekata (”’SLlist CG” br. 19/25), rje$avajudi po zahtjevu za izdavanje gradevins<e
dozvole za izgradnju porodicne stambene zgrade broj UPI-05-332/25-412 od 27.05.2025. godire,
podnesenom od strane Ivana Blagojevica iz Nik3i¢a, Ul. Vojvode llije br 8, sekretar Sekretarijata za opétu
upravu i drustvene djelatnosti, donos i

RIESENJE

1. Usvaja se zahtjev i izdaje gradevinska dozvola Ivanu Blagojevicu iz Nikdica, za izgradnju porodicne stambene
zgrade, spratnosti Su+P+Pk, bruto povréine suterena 42m?, bruto povrsine prizemlja 57,77m?, bruto povrsine
potkrovlja 44,07m?, ukupne bruto povrine 143,84m?, ukupne neto povriine 118,73m?, na katastarskoj parceli
broj 1912 upisanoj u List nepokretnosti 303 KO Gornja Brezna, opstina PluZine.

2. Investitor je duzan da radove na izgradnji porodi¢ne stambene zgrade izvede u svemu prema Glavncm
projektu, koji je uraden od strane “Arhiline” d.0.0. Nik&i¢, ovjeren elektronskim potpisom od strane vodeceg
projektanta Veselina Nikcevica.

3. Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije 7 (sedam) dena
prije pocetka gradenja.

4. Investitor porodi¢ne stambene zgrade duzan je da na mjestu izgradnje objekta istakne tablu koja sac ri
sliedece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, izvodzCu
radova, vodeéem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projektii u
cjelini, odgovornom inZenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizuelizaciju objekta.

5. Investitor je u obavezi da gradenje objekta zapocne u roku od (2) dvije godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

6.Investitor je duzan da zavr3i gradenje objekta u roku od (5) pet godina od dana izdavanja gradevinike
dozvole.

7. Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investiter du¥an je da u roku od 30 dana od dina
nastanka promjene, nadleznom organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu
gradevinske dozvole na novog investitora, koji se moze podnijeti do dana izdavanja upotrebne dozvole.

8. Uslovi i odrednice date u misljenjima i saglasnostima“Komunalno Pluzine”d.o.o. i CEDIS-a, obavezujuce su
za investitora.

9. Investitor je duzan da prije pocetka koriscenja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole,
najkasnije sedam dana od sacinjavanja izjave izvodaa da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom
dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.

Obrazlozenje

lvan Blagojevic iz Niki¢a, Ul. Vojvode llije br. 8, obratio se ovom Organu zahtjevom broj UPI-05-332/25-112
o0d 27.05.2025. godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izvodenje radova na izgradnji porodi¢ne stamb:ne
zgrade, na katastarskoj parceli broj 1912, upisanoj u List nepokretnosti 303 KO Gornja Brezna, u obuhvatu
Prostorno urbanisti¢kog plana opétine Pluzine (,Sl.list CG-opstinski propisi” br. 32/12).



U postupku pregleda prilozene dokumentacije ovaj Organ je utvrdio da uz zahtjev nije dostavljena izjava
projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjesenjem, posebnim propisima i pravilinia
struke i da se na osnovu njega moze graditi i da glavni projekat ima odredene nedostatke koji se odnose 1ia
upisivanje datuma i mjesta na pojedinim priloZenim aktima.

S tim u vezi, ovaj Organ je investitoru Ivanu Blagojevicu uputio Zahtjev za dopunu dokumentacije broj UPI-05>-
332/25-412/3 od 20.08.2025. godine (dostavnica od 26.08.2025. godine), istovremeno trazeci da projektant
otkloni prethodno navedene nedostatke u glavnom projektu.

Ovom Organu dana 29.08.2025. godine, podnosilac zahtjeva priloZio je dokumentaciju propisanu ¢lanom .4
stav 2 Zakona o izgradnji objekata (,,Sl.list CG“br. 19/25), kako slijedi:

Glavni projekat za izvodenje radova na izgradnji porodi¢ne stambene zgrade na katastarskoj parceli broj 191.2
KO Gornja Brezna - Pluzine, uraden od strane “Arhiline” d.o.o. Nik§i¢, ovjeren elektronskim potpisom «d
strane vodecéeg projektanta Veselina NikCevica;

Urbanisticko tehnicke uslove broj 019-332/24-05-UPI-17/1 od 15.03.2024. godine, za izradu tehnicce
dokumentacije za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade na katastarskoj parceli broj 1912 KO Gornja Brezne —
opétina Plufine, izdate od strane Sekretarijata za op$tu upravu i drustvene djelatnosti opstine Pluzine - Uprava
za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i saobracaj (sastavni dio glavnog projekta);

Idejno arhitektonsko rjesenje za izgradnju porodicne stambene zgrade na katastarskoj parceli broj 1912 KO
Gornja Brezna - opstina PluZine, uradeno od strane “Arhiline” d.o.o. Niksi¢, ovjereno elektronskim potpisom
od strane odgovornog lica Veselina Nikcevica;

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno resenje za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj
parceli broj 1912 KO Gornja Brezna, u obuhvatu Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Pluzine (,Sl.list C/5-
opétinski propisi“ br. 32/12) broj 20-361-128 od 24.04.2025. godine;

lzjavu projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa vaZec¢im propisima, ovjerena
elektronskim potpisom od strane odgovornog projektanta Veselina NikCevica;

Polisu osiguranja od odgovornosti broj 00281676 za projektanta “Arhiline” d.o.o. Niksi¢, izdatu od strane SAVA
osiguranje AD Podgorica.

¢lanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (’Sl. list CG”, br. 19/25), propisano je da gradevinsku dozvolu za
gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave, osim za objekte iz stava 2 ovog ¢lana za koje dozvolu za
gradenje izdaje Ministarstvo, dok je stavom 3 istog ¢lana Zakona propisano da se gradevinska dozvola izdzje
rieSenjem.

Odredbama ¢lana 33 stav 1 Zakona definisano je da zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi
investitor.

¢lanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se gradevinska dozvola za objekat porodi¢he
stambene zgrade izdaje se na osnovu sliedec¢e dokumentacije : 1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa
ovim zakonom:; 2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjesenje i idejnog rjedenja; 3) izjave projektanta a
je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim propisima i pravilima struke i da se na
osnovu njega mofze graditi; 4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena
saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisane u ,G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na
gradenje na zemljistu) ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu; 5) dokaza o utvrdivar ju
obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaze o
izmirenju obaveza pla¢anja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalho
vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebn'm
propisima; 7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.

Clanom 40 stav 1 prethodno navedenog Zakona propisano je da je investitor duzan da gradevinskem
inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije 7 (sedam) dana prije pocetka gradenja.

Saglasno odredbama ¢lana 37 stav 2 Zakona investitor je duzan da na mjestu izgradnje objekta istakne tatlu
koja sadrii sliedece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektaniu,



izvodacu radova, vodecem projektantu, odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog
projekta u cjelini, odgovornom inzenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizuelizaciju objekta.

Elanom 35 stav 8 i 9 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je investitor duzan da gradenje objekta
zapocne u roku od (2) dvije godine od dana izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pra/o
gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Rok zavrietka radova je (5) pet godina od dana izdavanja gradevinske dozvole, kako je to propisano clancm
43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata. Stavom 5 istog ¢lana propisano je da ako investitor ne zavrsi graderije
objekta u roku iz stava 4 duzan je da do zavrSetka gradenja objekta, plac¢a godisnju naknadu za svaku zapocetu
godinu prekoracenja roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na
osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do pribavljanja upotrebne
dozvole.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je da u roku od 30 dana od dena
nastanka promjene, nadleznom organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu
gradevinske dozvole na novog investitora, koji se moZe podnijeti do dana izdavanja upotrebne dozvible
saglasno odredbama ¢lana 44 stav 1i3 Zakona.

Investitor je duzan da, prije koris¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole, najkastiije
sedam dana od satinjavanja izjave izvodaca da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvoloin i
glavnim projektom i da je podoban za upotrebu, saglasno odredbama clana 54 stav 3 Zakona o izgradnji
objekata.

¢lanom 34 stav 3 Zakona o izgradnji propisano je da dokumentaciju iz stava 1 tacka 4,5 6 i stava 2 tacka4,5i
6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti.

Primjenom odredaba prethodno citiranog ¢lana Zakona, ovaj Organ je po sluzbenoj duznosti pribavio sledz¢u
dokumentaciju:

Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu uputio je Zahtjev broj 019-332/25-05-UPI-412/1 od 01.07.2(25.
godine, za davanje misljenja na glavni projekat elektroinstalacija jake struje (dostavnica od 07.07.2(25.
godine). Aktom broj 30-20-01-2412 od 01.08.2025, zavedenim kod ovog Organa pod brojem 05-637 od
08.08.2025. godine, dato je pozitivno miljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje, u kojem se kao
mijesto prikljucka definise postojeéi stub postojece NN mreze (PMO-1 na postojecem stubu NN mrezZ sa
kablovskim vodom PPOO-A 4x25mm?2 na granici vlasniétva — P1-S) — trafo reon 150837A, uz navodenje ca je
prije pocetka gradenja investitor u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija, a njihovo
eventualno izmjestanje, u skladu sa odredbama &lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema
elektri¢ne energije (“Sl.list Crne Gore” br.72/22) pada na teret investitora. Dalje se navodi da, ukoliko se
predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda) neophodnb je
uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativama za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400
kV ( "Sluzbeni list SFRJ" br. 65/88, "Sluzbeni list SFRJ" br. 18/92) i odredaba ¢lana 51 Pravila za
funkcionisanje distributivnog sistema elektri¢ne energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 72/22).
Nadalje, Investitor je u obavezi da se nakon pribavljanja ove saglasnosti, obrati CEDIS-u zahtjevom
za zakljucivanje ugovora 0 izgradnji infrastrukture za priklju¢enje i prikljucenju na propisaliom
obrascu, uz napomenu da ovo mislienje ne oslobada odgovornosti projektanta i revidenti za
sveobuhvatnost tehnigkih zahtjeva, propisa, standarda i drugih dokumenata koji su u obavezi da
primjenjuju.

Investitor je u toku gradnje objekta duzan da se pridrzava svih uslova i odrednica datih u midljenju na g avni
projekat elektroinstalacija jake struje, od strane CEDIS-a.

Aktom broj 019-332/25-05-UPI-412/2 od 01.07.2025. godine, ovaj Organ uputio je zahtjev “Komur alno
Pluzine” d.o.o. za davanje saglasnosti na glavni projekat. Rjesenjem broj 01-302/1 od 21.07.2025. godine,
zavedenim kod ovog Organa pod brojem UPI 05-332/25-412/3 od 22.07.2025. godine, data je saglasnost l.0.0.
“Komunalno Pluzine” na tehni¢ku dokumentaciju za stambeni objekat &ija je izgradnja planirana na kat. purceli



broj 1912 upisanoj u LN 303 KO Gornja Brezna, uz navodenje da izdata saglasnost ne daje pravo investitoru
da samostalno pristupi bilo kakvim radovima u cilju priklju¢ka objekta na vodovodnu mrezu i da se prikljuciak
na vodovodnu mrezu vrsi na osnovu pisanog zahtjeva, uz koji se prilaZe potrebna tehnicka dokumentacija i
dokaz o uplati naknade na ime troskova prikljucenja.

Investitor je duzan da se pridrzava svih uslova i odrednica datih u rjeenju o davanju saglasnosti na lavni
J ] g g
projekat, od strane d.o.0. “Komunalno PluZine”.

Aktom broj 019-05-628 od 07.08.2025. godine, ovaj Organ je uputio Upravi za nekretnine PJ Pluzine zahtjav
za izavanje Lista nepokretnosti za katastarsku parcelu broj 1912 KO Gornja Brezna, opstina PluZine. Dana
07.08.2025. godine, ovom Organu dostavljen je dokaz o pravu svojine, List nepokretnosti 303 — prepis, or.
117-919-1099/2025 od 07.08.2025. godine, na ime lvan Blagojevi¢, osnov prava svojina, obim prava 1/1,izcat
od strane Uprave za nekretnine - PJ PluZine.

Uvidom u Odluku o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta (,Sl.list CG-opstinski
propisi“31/24), utvrdeno je da se katastarska parcela broj 1912 KO Gornja Brezna na kojoj je planirana
izgradnja porodi¢ne stambene zgrade nalazi u V zoni.

Odredbama ¢lana 9 stav 1 Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista propisano je da
se iznos naknade po m? neto povrsine objekta, odnosno otvorenog prostora na parceli projektovanoj za
obavljanje djelatnosti obracunava kao proizvod prosjecnih troskova komunalnog opremanja i koeficijenta
opremljenosti po zonama, prema kojem je V zona teritorije opstine Pluzine oslobodena plac¢anja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

U konkretnom sluéaju, katastarska parcela 1912 KO Gornja Brezna na kojoj je planirana izgradnja porodicne
stambene zgrade nalazi se u V zoni i ne podlijeze pla¢anju naknade za komunalno opremanje gradevinslog
zemljista.

Ovaj Organ razmotrio je podnijeti zahtjev, prilozenu i pribavljenu dokumentaciju i nasao da je isti osnovin i
da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu odredaba ¢lana 32 Zakona o izgradnji objekala.

Na osnovu izlozenog odlugeno je kao u dispozitivu.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnhom administratoru Opsiine
Pludine u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjedenja. Zalba se predaje preko ovog organa neposredn) ili
preporuceno putem poste i taksirana je sa 4€ administrativne takse na ziro racun 535-4266777-62.

Pripremila:
Jovana Glomazic
Sam.savjetnica Ill
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