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ZAHTJEV ZA IZDAVANJE GRADEVINSKE DOZVOLE

(8lan 33 Zakona o izgradniji objekata)

Obracamo se zahtjevom za izdavanje gradevinske dozvole za:

@ gradenje novog objekta
2. rekonstrukciju postojeceg objekta
3. dogradnju/nadogradnju objekta

(zaokruZiti odgovarajuci broj)

Namjena objekta \m\&&&k\ O\oie\x“d ‘\D\)“ﬁé\b\/\

Lokacija objekta _3W¥ 343 1349 4SO Bawe Polie  Budie

{broj katastarske parcele, kata\'tarska opétina, opstina)

P
{broj urbanisticke parcele, planski dokument)
Investitor Y) J00 MH) %940\) 0 POE\AQ ‘
Uz zahtjev prilazem:
@ Revidovani glavni projekat:
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACLIE BROJ PRIMJERAKA
projekat arhitekture objekta;
projekat gradevinskih konstrukcija;
3) projekat sacbracajne infrastrukture;
4) projekat hidrotehnicke infrastrukture; 7 primjeraka digitaine verzije projel ta
5) projekat elektro-energetskih instalacija; ‘3"'5,3'3'::‘ u skladu sa Zakonom o izgrdniji
6) projekat elektronskih komunikacionih mreZa ifili e
elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme;
7) projekat automatike i elektromotorne instalacije;




8) projekat masinskih instalacija, postrojenja,
uredaja i opreme;
9) projekat uredenja terena i projekat pejzaine

arhitekture;
10) organizacija i tehnologija gradenja;

« ostali projekti i elaborati:

o zastite od poZara,

o unutrasnja arhitektura,

o saobracajna signalizacija | oprema puta,
geodezija,
osmatranje tla i objekata,
geologija,
geomehanika,
seizmika,
tehnologija,
procjena uticaja na Zivotnu sredinu,
plan mjera zastite i zdravlja na radu,
toplotna i zvuCna zastita objekta,
energetska efikasnost i

drugi projekti i elaborati u skladu sa
namjenom objekta i posebnim propisima.
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7 primjeraka digitalne verzije projekla ili
elaborata ovjerenih u skiadu sa Zitkonom o
izgradniji

Napomena:

(<2.7 Izvjestaj o izvrSenoj reviziji glavhog projekta:
Nt

Izviestaj o izvrSenoj reviziji glavnog projekta.

7 primjeraka digitaine verzije izvies aja
ovjerenog u skladu sa Zakonom 1 izgradnji
objekata

@ Saglasnost glavnog drzavnog odnosno gradskog arhitekte:

S\a'g/;lasnost glavnog drZavnog arhitekte odnosno glavhog
gradskog arhitekte:

A0
/2./ Dokaz o osiguranju od odgovornosti:

bs/igiﬁanje od odgovornosti priviednog drustva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je izradilo glavni projekat

Osiguranje od odgovornosti privrednog druStva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je revidovalo glavni projekat

Opsiny PWHNE 1% .0¥.005

) azar Jowevic

{mjesto i datum)

{podnosilac zahtjeva)




Crna Gora

OPSTINA PLUZINE

Sekretarijat za opStu upravu

i drustvene djelatnosti

Uprava za uredenje prostora,
zastitu Zivotne sredine i saobracaj
Broj: UPI-05-332/25-454/1
PluZine, 08.09.2025.godine

Na osnovu lana 18 Zakona o upravnom postupku ('Sl list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 31/17) i
glana 32 stav 1 i stav 3 Zakona o izgradnji objekata (”’SI. list CG” br. 19/25), rje3avajudi po zahtjevu za
izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju etno sela (sedam bungalova i ugostiteljskog objekta) broj
UPI-05-332/25-454 od 17.07.2025. godine, podnesenom od strane ,MLP Bajovo Polje” d.p.o. iz
Podgorice, PIB 03624846, koga zastupa izvr3ni direktor Lazar Jovovié, sekretar Sekretarijata zz opStu
upravu i drutvene djelatnosti Opstine PluZine,donosi

RJESENJE

1. Usvaja se zahtjev i izdaje gradevinska dozvola ,MLP Bajovo Polje” d.o.o. iz Podgorite, PIB
03624846, za izgradnju etno sela, sedam bungalova spratnosti P+Pk, bruto povriine 298, 27m’, neto
povriine 206,64m?, i ugostiteljskog objekta bruto povrsine 218, 85m?, neto povriine 179 85m?,
ukupne BRGP 517,12m?, ukupne neto povriine 386,49m?, na katastarskim parcelama broj 847, 848,
849, 850, upisanim u List nepokretnosti 17 KO Bajovo Polje, opstina PluZine.

2. Investitor je duZan da radove izvede u svemu prema glavnom projektu, koji je uraden od
strane”FETH Studio” d.o.o. RoZaje, ovjeren elektronskim potpisom od strane odgovornog
projektanta Emira Matovica, i revidovan od strane “MEDMEX ARCHITECTS” d.c.o. Roiaje, gvijeren
elektronskim potpisom od strane vodeceg revizora Milana Catica.

3. Investitor je u obavezi da gradevinskom inspektoru prijavi poetak gradenja objekta najkasnije 7
{sedam) dana prije pocetka gradenja.

4. Investitor je duZan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka gradenja objekta istakne
tablu koja sadrZi sljedece podatke: broji datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o mve< titoru,
projektantu, revidentu, privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi ¢ bjekat
(izvodat radova), privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje cbavija .tfu&m
nadzor (struéni nadzor), vodeéem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi
izradom glavnog projekta u cjelini, vodeéem revizoru odnosno odgovornom revizoru koji ru‘kovodi
revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadmrnom
infenjeru koji rukovodi struénim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase
infrastrukture i druge podatke od znacaja za gradenje objekta. |

5. Investitor je dufan da u sluaju promjene podataka iz tatke 4 dispozitiva izvrdi zamjenu 1able U
roku od 15 dana od dana nastanka promjene. ‘

\
6. Investitor je duZan da gradenje objekta zapofne u roku od (2) dvije godine od dana izd‘avanja
gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvo&‘.

7. Investitor je duzan da zavrdi gradenje objekta u roku od (5) pet godina od dana |zdavanja
gradevinske dozvole, u protivnom duZan je da do zavrietka gradenja objekta, pla¢a godidnju ng knadu
za svaku zapodetu godinu prekoraenja roka.



8. Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je da u roku od 3( dana
od dana nastanka promjene, nadleZnom organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese zahtjev
za izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora, koji se moze podnijeti do dana izdavanja

upotrebne dozvole.

9. Investitor je dufan da prije potetka korid¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upoirebne
dozvole najkasnije u roku od 7 (sedam) dana od dana dobijanja kona&nog izvestaja o vrienju stiunog

nadzora.
Obrazloienje

Sekretarijatu za opétu upravu i drustvene djelatnosti Opétine PluZine, obratio se ,MLP Bajovo Polje”
d.o.o. iz Podgorice, Zahtjevom broj UPI-05-332/25-454 od 17.07.2025. godine, za izdavanje
gradevinske dozvole za izvodenje radova na izgradniji etno sela (sedam bungalova i ugostiteljski
objekat), na katastarskim parcelama broj 847, 848, 849, 850 upisanim u List nepokretnosti 17 KO
Bajovo Polje - opstina Pluzine, u obuhvatu Prostorno urbanistitkog plana opstine Pluzine {,Sllist CG-
opétinski propisi“br. 32/12).

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju etno sela (sedam bungalova i ugostiteljski
objekat), podnosilac zahtjeva priloZio je dokumentaciju propisanu ¢lanom 34 stav 1 Zalona o
izgradnji objekata (Sl list CG” br. 19/25), kako slijedi:

- Glavni projekat za izgradnju etno sela {sedam bungalova i ugostiteljski objekat) na katastarskim
parcelama broj 847, 848, 849, 850 upisanim u List nepokretnosti 17 KO Bajovo Polje, uraden od
strane”FETH Studio” d.0.0. RoZaje, ovjeren elektronskim potpisom od strane odgovornog
projektanta Emira Matovi¢a, revidovan od strane “MEDMEX ARCHITECTS” d.o.o0. RoZaje, cvjeren
elektronskim potpisom od strane vodeceg revidenta Milana Catica;

- Urbanistitko tehnitke uslove broj 019-332/23-05-UPI-23/1 od 11.05.2023. godine, za izradu
tehnitke dokumentacije za izgradnju novih objekta, izdate od strane Sekretarijata za opStu upravu |
drustvene djelatnosti;

- lzvjedtaj o izvrSenoj reviziji glavnog projekta za etno selo (sedam bungalova i ugostiteljski objekat)
br. 83-3/24 od 10.03.2024. godine, uraden od strane”MEDMEX ARCHITECTS” d.o.o0. RoZaje i cvjeren
elektronskim potpisom vodeéeg revidenta Milana Catica;

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno redenje za izgradnju etno sela (sedam bungalova i
ugostiteljskog objekta) broj 20-361-1/2 od 26.01.2024. godine;

- List nepokretnosti 17 — prepis broj 117-919-616/2024 od 17.05.2024. godine KO Bajovo Poljie, izdat
od Uprave za nekretnine PJ PluZine;

- lzjavu Sa$e Jovovita, viasnika nepokretnosti {zemljiSta) upisanih u List nepokretnosti br. 17 Bajovo
Polje - opitina PluZine ovjerenu pod br. OV 132/2024 od 24.01.2024. godine, od strane notara
Jadranke Ruzic;

- Polisu osiguranja od odgovornosti broj ODG005376 za projektanta “Feth studio” d.o.0. Rozaje,
izdatu od strane "Lovéen osiguranje” AD Podgorica;

- Polisu osiguranja od odgovornosti broj 00250005 za revidenta “"MEDMEX ARCHITECT. S” d.o.o.
RoZaje, izdatu od strane "SAVA osiguranje” AD Podgorica.

Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata ("SI list CG”, br. 19/25), propisano je da gradevinsku
dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave, osim za objekte iz stava 2 ovog Clana za
koje dozvolu za gradenje izdaje Ministarstvo, dok je stavom 3 istog tlana Zakona propisan¢ da se
gradevinska dozvola izdaje rieSenjem.

Odredbama &ana 33 stav 1 Zakona definisano je da zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi
investitor.



Clanom 34 stav 1 Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola osim za porodiénu stanibenu
zgradu izdaje na osnovu sljedece dokumentacije: 1) glavnog projekta ovjerenog u skladu sa ovim
Zakonom; 2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakongm, 3)
saglasnosti glavnog driavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz &lana 22 stav 1,2 i 4
ovog zakona, 4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiSts (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odiuka o utvrdivanju javnog interesa, natarski
ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljiSta upisana u ,G” listu lista nepokretnosti i drugi
dokazi o pravu na gradenje na zemljiStu, ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom prasu na
objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta, 5) dokaza o utvrdivanju obaveze plaéanja naknade za
gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza
platanja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se ureduje regiohalno
vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6) saglasnosti, miSlienja i drugih dokaza utvrifenih
posebnim propisima i 7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta ghhvnog
projekta. \
\
Clanom 40 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je investitor duZan da gradevinskom
inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije 7 {(sedam) dana prije pocetka gradenja.i

Saglasno odredbama ¢lana 37 stav 1 Zakona o izgradnji objekata investitor je duzan da na m jEStU
gradenja objekta danom prijave poletka gradenja objekta istakne tablu koja sadrZi sljiedede poc‘atke
broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, redeentu
privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (izvoda¢ rac ova),
privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje obavlja struéni nadzor (st‘rucni
nadzor), vodetem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glevnog
projekta u cjelini, vodeCem revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog
projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji
rukovodi strulnim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i ¢ruge
podatke od znalaja za gradenje objekta.

Prema odredbama stava 5 prethodno citiranog ¢lana Zakona u slu¢aju promjene podataka iz stzava 1,
investitor je duZan da izvr3i zamjenu table u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Clanom 35 stav 8 i 9 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je investitor dufan da grad'enje
objekta zapocne u roku od (2] dvije godine od dana izdavanja gradevinske dozvole, u protivnorh mu
prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Odredbama ¢lana 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata propisan je rok zavrietka radova od (5) pet
godina od dana izdavanja gradevinske dozvole. ‘

\
Stavom 5 prethodno citiranog tlana Zakona propisano je da ako investitor ne zavr3i gradenje ob,{ ekta
u roku iz stava 4, duZan je da do zavrietka gradenja objekta, plaéa godidnju naknadu za svaku
zapocetu godinu prekoralenja roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovianog
glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odiZava
gradiliSte do pribavljanja upotrebne dozvole. |

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duZan je da u roku od 30 dara od
dana nastanka promjene, nadleZnom organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese zahtje’ za

izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora, najkasnije do dana izdavanja upotrebne dozrole,
saglasno odredbama ¢lana 44 stav 1 Zakona.

Investitor je duZan da prije korid¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne doziole,
najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konaénog izvije$taja o vrienju struénog nad;ora,
saglasno odredbama tlana 54 stav 1 Zakona o izgradniji objekata.




Clanom 34 stav 3 Zakona propisano je da dokumentaciju iz stava 1 tatka 4, 5i6istava 2 tacki 4,5 i
6 ovog &lana pribavija nadleZni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluZbenoj duznosti.

Primjenom odredaba prethodno citiranog tlana Zakona, ovaj Organ je po sluZbenoj duZnosti ptibavio

slededu dokumentaciju:

\
Aktom broj 019-05-591 od 28.07.2025. godine, ovaj Organ uputio je zahtjev Crnogolskom
elektrodistributivnom sistemu za davanje saglasnosti na glavni projekat (dostavnica od 31.07 2025.

godine).

Kako u zakonskom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva nijesu dostavili traZenu sagla
stekli su se uslovi za primjenu odredaba &lana 34 stav 5 Zakona o izgradnji objekata, prema ke
smatra da su saglasni sa glavnim projektom.

Zahtjevom broj 019-05-590 od 28.07.2025. godine, traZena je saglasnost d.0.0."Komunalno Pl
na glavni projekat. Aktom broj 01-317 od 28.07.2025. godine, zavedenim kod ovog Organ
brojem 019-05-590/1 od 01.09.2025. godine, data je saglasnost d.o.o. ,Komunalno Pluzir
tehnitku dokumentaciju za izgradnju etno sela na kat. parcelama broj 847, 848, 849 i 850 upi
u LN 17 KO Bajovo Polje — opstina Pluzine.

Aktom broj 019-05-688 od 05.09.2025. godine, ovaj Organ uputio je Upravi za nekretnine PJ P
zahtjev za izdavanje Lista nepokretnosti za katastarske parcele broj 847, 848, 849 i 850 upisan
17 KO Bajovo Polje, opstina PluZine. Ovom Organu od strane Uprave za nekretnine P P
dostavljen je dana 05.09.2025. godine, List nepokretnosti 17 - izvod br. 117-919-1231/20
05.09.2025. godine, kao dokaz o pravu svojine, prema kojem je viasnik katastarskih parcela brg
848, 849 i 850 upisanih u LN 17 KO Bajovo Polje, Jovovi¢ Bukan Sa3a, osnov prava svojina, obim
1/1, koji je pred notarom Jadrankom RuZi¢ dao Izjavu ovijerenu pod brojem OV 132/20
24.01.2024. godine, da firma“MLP Bajovo Polje“d.c.0. iz Podgorice, moZe pristupiti izg
objekata stanovanja i turistitkih objekata na predmetnim katastarskim parcelama i u tom |
preduzimati sve neophodne potrebne pravne radnje.

Uvidom u Odluku o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemijidta {,,SLlist CG-op
propisi“31/24), utvrdeno je da se katastarske parcele broj 847, 848, 849 i 850 KO Bajovo Po
kojima je planirana izgradnja etno sela nalaze u V zoni.

Odredbama ¢lana 9 stav 1 Odiuke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zel
propisano je da se iznos naknade po m? neto povriine objekta, odnosno otvorenog prostt
parceli projektovanoj za obavijanje djelatnosti obrafunava kao proizvod prosjeénih tre
komunalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama, prema kojem je V zona ter
opétine PluZine oslobodena plaéanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljis

U konkretnom sluéaju, katastarske parcele br. 847, 848, 849 i 850 KO Bajovo Polje, na koji
planirana izgradnja etno sela {sedam bungalova i ugostiteljski objekat), nalaze se u V zor
podlije?u pladanju naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta.

Ovaj Organ razmotrio je podnijeti zahtjey, priloZenu i pribavijenu dokumentaciju i na3ao da
osnovan i da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu odredaba ¢&lana 32 Zal
izgradnji objekata.

Na osnovu izloZenog odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.

snost,
jimse

izine”
a pod
e” na
sanim

luzine
a2y LN
luzine
5 od
\j 847,
prava
¥4 od
radnji
imisiu

itinski

je, na

nljista
ira na
iSkova
itoriie
a.

ma je

iine

je isti
ona o



I

;’isf
. ,S i
/"\x - UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru

=

3 \@ Oozg Opstine Pluzine u roku od 15 dana od dana dostavljanja rje3enja. Zalba se predaje preko ovog trgana
3 e/ e v ¥ . . - P . va v
§\iz\é/y4 M7 Aeposredno ili preporu¢eno putem poste i taksirana je sa 4€ administrativne takse na Ziro ratun 535-

= 4266777-62.

Pripremila:
Jovana Glomuazic¢
Sam.savjetnica Il

2roma3 Hf

Bojan Bujisic

Naéelnik Uprave za ured.prostora,

zastitu Zivotne sredine | saobracaj
SRl

st




	Zahtjev MLP.PDF
	Gradevinska MLP Bajovo Polje skenirano

