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(organ uprave nadleZan za postupanje)

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole
(&lan 92 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG" 51/08, 34/11, 35/13))

Obraéam se zahtjevom za izdavanje gradevinske dozvole za:
@ lzgradnju objekta
2. Rekonstrukciju objekta

(zaokruziti odgovarajuci broj)
Namjena objekta

Lokacija objekta /506/5 1602 /2, [601/.9 Gorria Dreus ZwEf.

(broj katasfarske 6arcele, katastarska opétina, opstina)

(broj urbanisticke parcele, planski dokument)

Investitor ZZ)O S /‘//‘ C\KJWO Vi




Uz zahtjev prilazem:

1. IDEJNI PROJEKAT / GLAVNI PROJEKAT

(zakruZiti vrstu tehni¢ke dokumentacija koja se dostavlja)

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE BROJ PRIMJERAKA

1. projekat arhitektura i projekat unutrasnje arhitekture

N

. projekti gradevinskih konstrukcija i drugi
gradevinski projekti

| 3. projekti elektro-instalacija jake i slabe struje

4. projekti termotehniékih instalacija, masinskih
postrojenja, uredaja i instalacija

5. projekat uredenja terena i pejzazne arhitekture

6. ostali projekti i elaborati

Izvjestaj o izvréenoj reviziji idejnog/glavnog projekta

Idejni/Glavni projekat sa lzvjeStajem o izvrSenoj reviziji |
u zasticenoj digitalnoj formi 5
|

2. Dokaz o osiguranju od odgovornosti:
- investitora;
- privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradilo
idejni/glavni projekat;
- privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je revidovalo
idejni/glavni projekat.

- )
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(mjesto i datum) (podnosilac zahtjeva)




Crna Gora

OPSTINA PLUZINE

Sekretarijat za opStu upravu

i drustvene djelatnosti

Uprava za uredenje prostora,
zastitu Zivotne sredine i sacbraéaj
Broj: UP1-05-332/25-371/5
PluZine, 15.09.2025.godine

Na osnovu &lana 18 Zakona o upravnom postupku ('Sl list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i
Hana 32 stav 1 i stav 3 Zakona o izgradnji objekata {’Sl. list CG” br. 19/25), rje3avajudi po zahtjevu za

izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade broj UPI-05-332/25-3
24.04.2025. godine, podnesenom od strane Borisa Mianovita iz Nik3ica, Mokra Njiva bb, sel
Sekretarijata za opétu upravu i druStvene djelatnosti, donosi

RJESENJE

71 od
tretar

1. Usvaja se zahtjev i izdaje gradevinska dozvola Borisu Micanovicu iz Nik3i¢a, Mokra Njiva bb, za

izgradnju porodiéne stambene zgrade, spratnosti Pr+Pk, bruto povrsine prizemlja 63,37m?,

bruto

povrsine potkrovija 18,51m? ukupne bruto povrine 81,88m?, ukupne neto povrsine 69,99n¥?, na

katastarskim parcelama broj 1606/6, 1602/7 i 1601/9 upisanim u List nepokretnosti 287 KO G
Brezna, opstina PluZine.

ornja

2. Investitor je duzan da radove na izgradnji poroditne stambene zgrade izvede u svemu frema
Glavnom projektu, koji je uraden od strane”Erlang’’d.o.0. Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom

od strane odgovornog projektanta Radomana Pavlicevica.

3. Investitor je duZan da gradevinskom inspektoru prijavi poletak gradenja objekta najkaspije 7

{sedam) dana prije poletka gradenja.

4. Investitor porodi¢ne stambene zgrade duZan je da na mjestu izgradnje objekta istakne tably koja
sadrzi sljedete podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o invesiitoru,

projektantu, izvoda&u radova, vode¢em projektantu odnosno odgovornom projektantu koji ruht)vodi

izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornom inZenjeru koji rukovedi gradenjem i 3D vizuel
objekta.

aciju

5. Investitor je u obavezi da gradenje objekta zapo¢ne u roku od (2) dvije godine od dana izdivanja

gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

6.Investitor je duian da zavr$i gradenje objekta u roku od (5) pet godina od dana izdi{vanja

gradevinske dozvole.

7. Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je da u roku od 3C
od dana nastanka promjene, nadleZznom organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese z,
za izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora, koji se moZe podnijeti do dana izdi
upotrebne dozvole.

8. Uslovi i odrednice date u rieenju “Komunalno PluZine”d.o.o. obavezujude su za investitora.
9. Investitor je duZan da prije pofetka koriS¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upot

dozvole, najkasnije sedam dana od safinjavanja izjave izvodaca da je objekat izgraden u skiz
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.

dana
ahtjev
vanja

rebne
du sa




ObrazloZenje \
\
Boris Mi¢anovi¢ iz Nikdi¢a, obratio se ovom Organu zahtjevom broj UPl-05-332/25-37h od
24.04.2025. godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izvodenje radova na izgradnji porodicne
stambene zgrade na katastarskim parcelama broj 1606/6, 1602/7 i 1601/9 upisanim y List
nepokretnosti 287 KO Gornja Brezna, u obuhvatu Prostorno urbanistitkog plana opstine Pl\‘ Zine
(,Sl.list CG-opstinski propisi“br. 32/12). |

|
U postupku pregleda priloZene dokumentacije, ovaj Organ je utvrdio da uz zahtjev nije dostayljena
izjava projektanta u skladu sa odredbama clana 34 stav 2 tatka 3 Zakona o izgradnji objekata {“Sl.list
CG” br. 19/25), pa je telefonskim putem obavijestio investitora o neophodnosti dostavljanja
predmetne izjave, o ¢emu je safinjena Sluzbena zabilje$ka broj 019-332/25-UPI-371/4 0d 12.09/2025.
godine. Investitor je dana 12.09.2025. godine, elektronskim putem dostavio Izjavu projektants da je
projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rje§enjem, posebnim propisima i pravilima strulle i da
se na osnovu njega moze graditi.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade podnpsilac
zahtjeva priloZio je i ostalu dokumentaciju propisanu Zlanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata
(,,Sl.list CG* br. 19/25), kako slijedi:
-Glavni projekat za izvodenje radova na izgradnji stambenog objekta na katastarskim parcelama broj
1606/6, 1602/7 i 1601/9 upisanim u List nepokretnosti 287 KO Gornja Brezna, urad¢n od
strane “Erlang” d.0.0. Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom od strane odgovornog projelitanta
Radomana Pavlicevica;
_Urbanisti¢ko tehnitke uslove broj 019-332/23-05-UPI-664/1 od 29.12.2023. godine, za |zradu
tehnitke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 1606/6,
1602/7 i 1601/92 upisanim u List nepokretnosti 287 KO Gornja Brezna, izdate od strane Sekretirijata
za optu upravu i drudtvene djelatnosti opstine PluZine - Uprava za uredenje prostora, zadtitu Zivotne
sredine i saobracaj;
-Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno reenje za izgradnju stambenog objekta bipj 20-
361-315/2 od 25.12.2024. godine;
-List nepokretnosti 287 KO Gornja Brezna od 20.12.2023. godine {sastavni dio op3te dokumentacije);
-Polisa osiguranja od odgovornosti broj 00258528 za projektanta”Erlang” d.o.o. Podgorica, izdata od
strane SAVA osiguranje AD Podgorica.

Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata, propisano je da gradevinsku dozvolu za gre denje
objekata izdaje organ lokalne uprave, osim za objekte iz stava 2 ovog tlana za koje dozvplu za
gradenje izdaje Ministarstvo, dok je stavom 3 istog &lana Zakaona propisano da se gradevinska dpzvola
izdaje rjeSenjem.

Odredbama tlana 33 stav 1 Zakona definisano je da zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole ppdnosi
investitor.

{lanom 34 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da se gradevinska dozvola za @ iekat
porodiéne stambene zgrade izdaje se na osnowvu sljedece dokumentacije : 1) glavnog projekta,
ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; 2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rieSenje i itfejnog
rjeSenja; 3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjes¢njem,
posebnim propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi; 4) dokaza o pravu vojine,
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemlijidtu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugpvor o
zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika
zemljita upisane u ,G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljiStu) ili
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu; 5) dokaza o utvrdivanju olyaveze
placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dojkaza o
izmirenju obaveza platanja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se UFME



regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6) saglasnosti, midljenja i drugih dpkaza
utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog
projekta.

Clanom 40 stav 1 prethodno navedenog Zakona propisano je da je investitor duZan da gradeviriskom
inspektoru prijavi pofetak gradenja objekta najkasnije 7 {sedam) dana prije potetka gradenja.

Saglasno odredbama €lana 37 stav 2 Zakona investitor je duZan da na mjestu izgradnje objekta
istakne tablu koja sadri sljedede podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podijtke o
investitoru, projektantu, izvodatu radova, vodecem projektantu, odnosno odgovornom projeil&antu
koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornom inzenjeru koji rukovodi gradenjein i 3D
vizuelizaciju objekta.

Clanom 35 stav 8 i 9 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je investitor duZan da gradenje
objekta zapogne u roku od {2) dvije godine od dana izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom mu
prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Rok zavréetka radova je (5) pet godina od dana izdavanja gradevinske dozvole kako je to projjisano
&lanom 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata. Stavom 5 istog tlana propisano je da ako investitor ne
zavrdi gradenje objekta u roku iz stava 4 duZan je da do zavrietka gradenja objekta, placa godidnju
naknadu za svaku zapotetu godinu prekoratenja roka, na osnovu predratunske vrijednosti o jekta
iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontingjirano
odrzava gradilidte do pribavijanja upotrebne dozvole.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duZan jedau roku od 30 dijna od
dana nastanka promjene, nadleznom organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese zah‘lEev za
izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora, koji se moZe podnijeti do dana izdjvanja
upotrebne dozvole, saglasno odredbama &lana 44 stav 11 3 Zakona.

Investitor je duan da, prije koris¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne ddzvole,
najkasnije sedam dana od satinjavanja izjave izvodata da je objekat izgraden u sklagu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotreby, saglasno odre¢bama
flana 54 stav 3 Zakona o izgradnji objekata.

Clanom 34 stav 3 Zakona o izgradnji propisano je da dokumentaciju iz stava 1 tatka 4, 5i 6 i stava 2
tatka 4, 5 i 6 ovog &ana pribavlja nadleZni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluilbenoj
duZnosti.

Primjenom odredaba prethodno citiranog ¢lana Zakona, ovaj Organ je po sluzbenoj duinosti plibavio
slede¢u dokumentaciju:

Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu uputio je Zahtjev broj 019-332/25-05-UPI-371/1 od
01.07.2025. godine, za davanje saglasnosti na glavni projekat {dostavnica od 07.07.2025. g¢ dine).
Imajuéi u vidu da u zakonskom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva nijesu dostaviti tlaZzenu
saglasnost, stekli su se uslovi za primjenu odredaba Clana 34 stav 5 Zakona o izgradnji ob/ekata,
prema kojim se smatra se da su saglasni sa glavnim projektom.

Aktom broj 019-332/25-05-UP1-371/2 od 01.07.2025. godine, ovaj Organ uputio je zahtjev
Komunalnom PluZine“d.0.0. za davanje saglasnosti na glavni projekat. RjeSenjem broj 01-301/10d
21.07.2025. godine, data je saglasnost d.0.0. ,Komunalno PluZine” na tehnitku dokumentatiju za
izgradnju stambenog objekata &ija je izgradnja planirana na katastarskim parcelama broj 1506/6,
1602/7 i 1601/9 upisanim u LN 287 KO Gornja Brezna, uz navodenje da data saglasnost ne daje pravo
investitoru da pristupi bilo kakvim radovima u cilju izvodenja prikljutka na vodovodnu mrezu | da se




I

priklju¢ak na vodovodnu mrezu vrsi na osnovu pisanog zahtjeva uz koji se prilaZze potrebna tetjnicka
dokumentacija i dokaz o uplati naknade na ime troskova prikijucivanja.
Investitor je duzan da se pridrZava svih uslova i odrednica datih u rjeSenju o davanju saglasncsti na
glavni projekat, od strane ,Komunalno PluZine”d.c.o.

Aktom broj 015-05-714 od 11.05.2025. godine, ovaj Organ uputio je Upravi za nekretnine PJ PluZine
zahtjev za izdavanje Lista nepokretnosti za katastarske parcele broj 1606/6, 1602/7 i 16019 KO
Gornja Brezna, opstina PluZine. Od strane Uprave za nekretnine PJ PluZine, ovom Organu dost;lf’vljen
je dokaz o pravu svojine, List nepokretnosti 287-prepis br. 117-919-1256/2025 od 11.09.2025.
godine, na ime Boris Mic¢anovi¢, prema kojem je osnov prava na predmetnim parcelama svojina u
obimu prava 1/1.

Uvidom u Odluku o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista {,SL.list CG-opiItinski
propisi“31/24), utvrdeno je da se katastarske parcele broj 1606/6, 1602/7 i 1601/9 KO Gornja Brezna
na kojima je planirana izgradnja poroditne stambene zgrade nalaze u V zoni.

Odredbama ¢lana 9 stav 1 Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zenjljista
propisano je da se iznos naknade po m? neto povriine objekta, odnosno otvorenog prostara na
parceli projektovanoj za obavijanje djelatnosti obratunava kao proizvod prosjecnih trojkova
komunalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama, prema kojem je V zona teritorije
opstine PluZine oslobodena placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljist).

U konkretnom sluéaju, katastarske parcele broj 1606/6, 1602/7 i 1601/7 KO Gornja Brezna na kbjima
je planirana izgradnja porodi¢ne stambene zgrade nalaze se u V zoni i ne podlijezu pla¢anju nallnade
za komunaino opremanje gradevinskog zemljista.

Ovaj Organ razmotrio je podnijeti zahtjey, priloZenu i pribavljenu dokumentaciju i nasac da |e isti
osnovan i da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu odredaba ¢lana 32 Zakpna o
izgradnji objekata.

Na osnovu izloZzenog odluceno je kao u dispozitivu rjiedenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieienja moe se izjaviti falba Glavnom administratoru
Opétine PluZine u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjeenja. Zalba se predaje preko ovog oigana
neposredno ili preporuceno putem poste i taksirana je sa 4€ administrativne takse na Ziro racur| 535-
4266777-62.

Pripremila:
Jovana Glomazic
Sam.savjetnica 11l

Dhomash,

Bojan Bujisic
Nacelnik Uprave za ured.prostora,
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