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ZAHTJEV ZA IZDAVANJE GRADEVINSKE DOZVOLE ZA PORODICNU
STAMBENU ZGRADU

{&an 33 7akona o izgradm chiekata)

Qbracamo se zahtjevom za izdavanje gradevinske dozvole za

@ gradenje novog objekia
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Uprojekat elektro-energelskin instaacya,
6) projekat elektronskih komunikactonih mreda Vil slaktronske
komunikacione infrastrukiure i povezane opremae;
T} projekat sutomatike i slektromotorme indtalacye
8} po potretn projekat maginskih nstalacia, postrojena wedma
fopreme
9} po potretn projekat uredenja terena | projekat pezatne
arhitekture.
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Crna Gora

OPSTINA PLUZINE

Sekretarijat za opstu upravu

i druStvene djelatnosti

Uprava za uredenje prostora,
zaktitu Zivotne sredine i saobradaj
Broj: UPI-05-332/25-453/1
Pluzine, 15.09.2025.godine

Na osnovu &ana 18 Zakona o upravnom postupku {”Sl. list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
&ana 32 stav 1i stav 3 Zakona o izgradnji objekata {"’Sl.list CG” br. 19/25), rjeSavajuci po zahtij\!u za
izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju poroditne stambene zgrade broj UPI-05- 332/25-4153 od
17.07.2025. godine, podnesenom od strane Zeljka Lutica iz Pluzina, sekretar Sekretarijata za opStu
upravu i drudtvene djelatnosti, donosi

RJESENIE

1. Usvaja se zahtjev i izdaje gradevinska dozvola Zeljku Lutiéu iz PluZina, za izgradnju por¢dicne
stambene zgrade, spratnosti Po+Pr+Pk, bruto povriine podruma 31, 12m?, bruto povrsine pritemlja
88,65m?, bruto povriine potkrovlja 88,65m?, ukupne bruto povrine 208, 42m?, ukupne neto pavriine
174,11m?, na katastarskoj parceli broj 154/2 upisanoj u List nepokretnosti 121 KO Goransko, cbstma

Pluzine.

2. Investitor je duZan da radove na izgradnji porodi¢éne stambene zgrade izvede u svemu prema
glavnom projektu, koji je uraden od strane” Ingpoint” d.o.0. Nik3i¢, ovjeren elektronskim polpisom
od strane vodefeg projektanta Jelene Mededovic.

3. Investitor je duZan da gradevinskom inspektoru prijavi poCetak gradenja objekta na;ka}m;e 7
{sedarn) dana prije pocetka gradenja.

4 investitor porodifne stambene zgrade duZan je da na mjestu izgradnje objekta istakne tabju koja
sadrzi sljede¢e podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru,
projektantu, izvodatu radova, vodecem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji ruxovodi
izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornem inzenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizuejizaciju
objekta. ‘

5. Investitor je u obavezi da gradenje objekta zapotne u roku od (2} dvije godine od dana izd“ravanja
gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvol.

i
6.Investitor je duian da zavrii gradenje objekta u roku od (5) pet godina od dana izd Pvanja
gradevinske dozvole.

7. Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duZan jeda u roku od 3“b dana
od dana nastanka promjene, nadleznom organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese jahtjev
za izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora, koji se moZe podnijeti do dana izdfavanja

upotrebne dozvole.

dozvole, najkasnije sedam dana od satinjavanja izjave izvodata da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom, glavnim projektom i da je podoban za upotrebu. ‘

8. Investitor je duZan da prije poletka kori3¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upo;’rebne



Obrazioienje

Zeljko Luti¢ iz Pluzina, selo Goransko, obratio se ovom Organu zahtjevom broj UPI-05-332/25-453 od
17.07.2025. godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju poroditne stambene zgrage na
katastarskoj parceli broj 154/2 upisanoj u List nepokretnosti 121 KO Goransko, u obuhvatu Prostorno
urbanistitkog plana opstine PluZine (,,Sl.list CG-op3tinski propisi“br. 32/12).

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju poroditne stambene zgrade podnosilac
zahtjeva priloZio je dokumentaciju propisanu &lanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata (’ISl.list
CG” br. 19/25), kako slijedi:
-Glavni projekat za izvodenje radova na izgradnji poroditne stambene zgrade na katastarskoj plarceli
broj 154/2 KO Goransko, uraden od strane”Ingpoint” d.o.o. Niksi¢, ovjeren elektronskim potpisom
od strane vodeceg projektanta Jelene Mededovi¢;
-Urbanisticko tehnitke uslove broj 019-332/25-05-UP1-286/1 od 14.05.2025. godine, za |zradu
tehnitke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 154 2 KO
Goransko, izdate od strane Sekretarijata za opStu upravu i druStvene dielatnosti opStine PluZine -
Uprava za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i saobracaj;
-ldejno rjedenje za izgradnju poroditne stambene zgrade na katastarskoj parceli broj 154/2 KO
Goransko uradeno od strane”ingpoint” d.o.o. Nik3i¢, ovjereno elektronskim potpisom od jtrane
vodeceg projektanta Jelene Mededovi¢;
-Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno reSenje za izgradnju poroditnog stambenog o\b;ekta
broj 20-361-222 od 16.06.2025. godine;
-izjavu projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posibnim
propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moZe graditi, od jula 2025. goding;
-List nepokretnosti 121 — prepis broj 117-919-724/2025 od 29.05.2025. godine, izdat od Upr Fwe za
nekretnine PJ PluZine (sastavni dio opste dokumentacije);
-Saglasnost suvlasnika parcele Dragomira Luci¢a da Zeljko Luti¢ moZe graditi objekat na katasiarskoj
parceli 154/2 KO Goransko, upisanoj u List nepokretnosti broj 121, Ziji su suvlasniciu obimu prava %,
ovjerenu od strane notara LjubiSe Markovi¢a pod brojem OV 6334/2025 od 30.05.2025. godire;
-Polisu osiguranja od odgovornosti broj 00274769 za projektanta”Ingpoint” d.o.o0. Niksic, izdartu od
strane SAVA osiguranje AD Podgorica.

Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata, propisano je da gradevinsku dozvolu za graki‘enje
objekata izdaje organ lokalne uprave, osim za objekte iz stava 2 ovog ¢lana za koje dozvplu za
gradenje izdaje Ministarstvo. Stavom 3 istog ¢lana Zakona propisano dase gradevinska dozvolaizdaje
rieSenjem.

Odredbama &ana 33 stav 1 Zakona definisano je da zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi
investitor. ‘

Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se gradevinska dozvola za O‘Ljekat
porodi¢ne stambene zgrade izdaje se na osnovu sijede¢e dokumentacije : 1) glavnog prqjekta,
ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; 2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno riesenje i itlejnog
rjeSenja; 3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim riesenjem,
posebnim propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moZe graditi; 4) dokaza o pravu svojine,
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljidtu (list nepakretnosti, ugovor o koncesiji, ugpvor o
zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovierena saglasnost ili izjava volje viasnika
zemljista upisane u ,G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljiftu) ifi
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu; 5) dokaza o utvrdivanju ohaveze
placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dofaza o



k . izmirenju obaveza platanja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se uredu

regionaino vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6) saglasnosti, misljenja i drugih di
utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta gle
projekia.

{lanom 40 stav 1 prethodno navedenog Zakona propisano je da je investitor duZan da gradevin
inspektoru prijavi pofetak gradenja objekta najkasnije 7 {sedam) dana prije poCetka gradenja.

Saglasno odredbama &lana 37 stav 2 Zakona investitor je duZan da na mjestu izgradnje ok
istakne tablu koja sadrii sljedece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, poda
investitoru, projektantu, izvodatu radova, vodetem projektantu odnosno odgovornom projek
koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornom inZenjeru koji rukovodi gradenjen
vizuelizaciju objekta.

Clanom 35 stav 8 i 9 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je investitor duZan da grat
objekta zapofne u roku od (2] dvije godine od dana izdavanja gradevinske dozvole, u protivhol
prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Rok zavrietka radova je {5) pet godina od dana izdavanja gradevinske dozvole kako je to prop
anom 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata. Stavom 5 istog £lana propisanc je da ako investit
zavréi gradenje objekta u roku iz stava 4 duZan je da do zavrietka gradenja objekta, placa goc
naknadu za svaku zapotetu godinu prekorafenja roka, na osnovu predratunske vrijednosti ok
iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinu
odriava gradilidte do pribavijanja upotrebne dozvole.

Clanom 44 stav 1 Zakona propisano je da ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor,
investitor dufan je da, u roku od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleinom orgai
izdavanje gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog inves|

investitor je duZan da, prije kori3¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne do:
najkasnije sedam dana od salinjavanja izjave izvodala da je objekat izgraden u sklac
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu, saglasno odred|
&lana 54 stav 3 Zakona o izgradnji objekata.

Clanom 34 stav 3 Zakona o izgradnji propisano je da dokumentaciju iz stava 1tatka 4, 5i6ist
tatka 4, 5 i 6 ovog Hana pribavija nadleini organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluil
duznosti.

Primjenom odredaba prethodno citiranog ¢lana Zakona, ovaj Organ je po sluzbenoj duznosti pri
siedetu dokumentaciju:

Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu uputio je zahtjev broj 019-05-592 od 28.07..
godine, za davanje saglasnosti na glavni projekat {dostavnica od 31.07.2025. godine). Kako
zakonskom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva nijesu dostavili traZenu saglasnost, stekli
uslovi za primjenu odredaba {lana 34 stav 5 Zakona o izgradnji objekata, prema kojim se smal
su saglasni sa glavnim projektom.

Aktom broj 019-05-593 od 28.07.2025. godine, ovaj Organ uputio je zahtjev Komunalnom Pl
d.o.o PluZine za davanje saglasnosti na glavni projekat. Aktom broj 01-316 od 28.07.2025. go
zavedenim kod ovog Organa pod brojem 019-05-593/1 od 28.07.2025. godine, data je sagia
d.o.0. ,Komunalno PluZine“na tehnitku dokumentaciju, za izgradnju stambenog objekt
kat.parceli broj 154/2 upisanoj u Listu nepokretnosti 121 KO Goransko.
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=" Imajuéi u vidu da je List nepokretnosti 121 — prepis broj 117-919-724/2025 od 29.05.2025. gc/dine,
~ izdat od Uprave za nekretnine PJ PluZine (sastavni dio op3te dokumentacije) dostavijen uz saglasnost
suvlasnika parcele Dragomira Luti¢a da Zeljko Luti¢ moZe graditi objekat na katastarskoj parceli
154/2 KO Goransko, upisanoj u List nepokretnosti broj 121, &iji su suvlasnici u obimu praja %,
ovjerenu od strane notara LjubiSe Markovi¢a pod brojem OV 6334/2025 od 30.05.2025. godine, ovaj
Organ nije traZio po sluzbenoj duznosti novi list nepokretnosti.

Uvidom u Odluku o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista {,Sl.list CG-op&tinski
propisi“31/24) utvrdeno je da se katastarska parcela broj 154/2 KO Goransko na kojoj je planirana
izgradnja porodi¢ne stambene zgrade nalazi u V zoni.

Odredbama ¢lana 9 stav 1 Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zenm|ljista
propisano je da se iznos naknade po m? neto povriine objekta, odnosno otvorenog prostofa na
parceli projektovanoj za obavijanje djelatnosti obrafunava kao proizvod prosjenih troikova
komunalnog opremanija i koeficijenta opremljenosti po zonama, prema kojem je V zona teritlorije
opstine PluZine oslobodena placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljistz).

U konkretnom sluaju, katastarska parcela 154/2 KO Goransko na kojoj je planirana izgrydnja
poroditne stambene zgrade nalazi se u V zoni i ne podlijeZe placanju naknade za komur/alno
opremanje gradevinskog zemljista.

Ovaj Organ razmotrio je podnijeti zahtjey, priloZenu i pribavljenu dokumentaciju i nasao da jlri‘ isti
osnovan i da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu odredaba Hana 32 Zakdna o
izgradniji objekata.

Na osnovu izloZzenog odluceno je kao u dispozitivu riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOI] ZASTITE: Protiv ovog riefenja moze se izjaviti Zalba Glavnom administratoru
Opdtine PluZine u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjedenja. Zalba se predaje preko ovog or, rana
neposredno ili preporugeno putem poste i taksirana je sa 4€ administrativne takse na Ziro ratun 535-
4266777-62.

Pripremila:
Jovana Glomazié¢
Sam.savjetnica Hi

jﬂo@azﬂl

Bojan Bujisic
Nacelnik Uprave za ured.prostora,

zastitu Zivotne sredine i saobracaj
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