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Crna Gora

OPSTINA PLUZINE

Sekretarijat za opStu upravu

i drustvene djelatnosti

Uprava za uredenje prostora,
zaltitu Zivotne sredine i saobradaj
Broj: UPI-05-332/25-399/5
PluZine, 16.09.2025.godine

Na osnovu ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (Sl list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37717) i
tlana 32 stav 1 i stav 3 Zakona o izgradniji objekata {"’S1. list CG” br. 158/25), rjesavajuéi po zahtjevu za
izdavanje gradevinske dozvole broj UPI-05-332/25-399 od 13.05.2025. godine, podnesencm od
strane Denisa Dobrilovica iz Podgorice, ulica Petra Cetkovica br. 131, sekretar Sekretarijata za opstu
upravu i drudtvene djelatnosti opstine Plufine,donosi

RJESENIE

1. Usvaja se zahtjev i izdaje gradevinska dozvola Denisu Dobrilovicu iz Podgorice, za izgradnju
poroditne stambene zgrade, spratnosti Pr+Pk, bruto povrine prizemlja 42,00m?, bruto povrsine
potkrovlja 33,25m?, ukupne bruto povrine 75,25m?, ukupne neto povriine 63,13m?, na katastarskim
parcelama broj 590/2 i 590/3 upisanim u List nepokretnosti 129 KO Piste, opétina Pluzine.

2. Investitor je duZan da radove na izgradnji porodiéne stambene zgrade izvede u svemu prema
Glavnom projektu, koji je uraden od strane”Urbanizam i projektovanje” d.o.o. Bar, ovjeren
elektronskim potpisom od strane odgovornog projektanta Andree Pajkovic.

3. Investitor je duZan da gradevinskom inspektoru prijavi potetak gradenja objekta najkasnije 7
{sedam) dana prije poletka gradenja.

4. Investitor poroditne stambene zgrade duZan je da na mjestu izgradnje objekta istakne tablt koja
sadrii sljede¢e podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o invest|toru,
projektantu, izvodacu radova, vodecem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi
izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornom inZenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizueliz aciju
objekta.

5. Investitor je u obavezi da gradenje objekta zapo¢ne u roku od (2) dvije godine od dana izdaranja
gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

6.Investitor je duzan da zavrdi gradenje objekta u roku od (5) pet godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole.

7. Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duZan je da u roku od 30 dana
od dana nastanka promjene, nadleZnom organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese zantjev
za izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora, koji se moZe podnijeti do dana izdavanja
upotrebne dozvole.

8. Uslovi i odrednice date u rjeSenju “Komunalno PluZine”d.o.0. obavezujuée su za investitora.
9. Investitor je duZan da prije pocetka koriS¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotribne

dozvole, najkasnije sedam dana od sacinjavanja izjave izvodata da je objekat izgraden u sklacu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.




Obrazloienje

Denis Dobrilovi¢ iz Podgorice, ulica Petra Cetkovi¢a br. 131, obratio se ovom Organu zahtjevon broj
i o A i UPI-05-332/25-399 od 13.05.2025. godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izvodenije radova na
T izgradnii poroditne stambene zgrade na katastarskim parcelama broj 590/2 i 590/3 upisanim u List
nepokretnosti 125 KO PiCe, u obuhvatu Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Pluzine (,Sl.list CG-

opstinski propisi“br. 32/12).

U postupku pregleda priloZene dokumentacije, ovaj Organ je utvrdio da uz zahtjev nije dostavljena
izjava projektanta u skladu sa odredbama ¢lana 34 stav 2 tatka 3 Zakona o izgradnji objekata {‘Sl.list
CG”br. 19/25), pa je telefonskim putem obavjestio investitora o neophodnosti dostavijanja
predmetne izjave, o {emu je salinjena Sluzbena zabiljelka broj 019-332/25-05-UPI-399/4 od
12.09.2025. godine. Investitor je dana 16.09.2025. godine, elektronskim putem dostavio Izjavu
projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjelenjem, posebnim propisima |
pravilima struke i da se na osnovu njega moZe graditi.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju poroditne stambene zgrade podnosilac
zahtjeva priloZio je i ostalu dokumentaciju propisanu &lanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji ob ekata
(,,Sl.list CG“br. 19/25) kako slijedi:

- Glavni projekat za izvodenje radova na izgradnji poroditne stambene zgrade na katastarskim
parcelama broj 590/2 i 590/3 upisanim u List nepokretnosti 129 KO Pii¢e, uraden od
strane”Urbanizam i projektovanje” d.o.o. Bar, ovjeren elektronskim potpisom od strane odgovornog
projektanta Andree Pajkovi¢;

- Urbanisticko tehnitke uslove broj 019-332/24-05-UPI-511/1 od 11.11.2024. godine, za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 540/2 i
590/3 upisanim u List nepokretnosti 129 KO Pis¢e, izdate od strane Sekretarijata za opStu uplavu i
drustvene djelatnosti opstine Plufine - Uprava za uredenje prostora, zadtitu Zivotne srecine i
saobracaj;

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno reSenje za izgradnju stambenog objekia na
katastarskim parcelama broj 590/2 i 590/3 upisanim u List nepokretnosti 129 KO Pi§&e broj 20-361-
92 od 08.04.2025. godine;

- List nepokretnosti 129 KO Pisce (sastavni dio opste dokumentacije);

- Polisa osiguranja od odgovornosti broj ODG005551 za projektanta”Urbanizam i projektoviinje”
d.o.0. Bar, izdata od strane Lovéen osiguranja AD Podgorica.

Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata {"'Sl. list CG”, br. 19/25), propisano je da gradev nsku
dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave, osim za objekte iz stava 2 ovog {lana za
koje dozvolu za gradenje izdaje Ministarstvo, dok je stavom 3 istog ¢lana Zakona propisano ifa se
gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Odredbama ¢lana 33 stav 1 Zakona definisano je da zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole poilnosi
investitor.

Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se gradevinska dozvola za ob ekat
poroditne stambene zgrade izdaje se na osnowu sljedete dokumentacije : 1) glavnog projzkta,
ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; 2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno riedenje i idejnog
riesenja; 3} izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjesenjem,
posebnim propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moie graditi; 4) dokaza o pravu svpjine,
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemijistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o
zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje viasnika
zemljidta upisane u ,,G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljidtu) ili
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu; 5) dokaza o utvrdivanju obaveze
placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o




izmirenju obaveza pla¢anja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se uieduje
regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6) saglasnosti, midljenja i drugih dokaza
utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog
projekta.

Clanom 40 stav 1 prethodno navedenog Zakona propisano je da je investitor duZan da gradevirskom
inspektoru prijavi pofetak gradenja objekta najkasnije 7 (sedam) dana prije poCetka gradenja.

Saglasno odredbama ¢lana 37 stav 2 Zakona investitor je duZan da na mjestu izgradnje olhjekta
istakne tablu koja sadrZi sljedeée podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, poditke o
investitoru, projektantu, izvodadu radova, vodecem projektantu, odnosno odgovornom projektantu
koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornom inZenjeru koji rukovodi gradenjern i 3D
vizuelizaciju objekta.

Clanom 35 stav 8 i 9 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je investitor dufan da graienje
objekta zapofne u roku od (2) dvije godine od dana izdavanja gradevinske dozvole, u protivhoin mu
prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Rok zavrietka radova je {5) pet godina od dana izdavanja gradevinske dozvole, kako je to propisano
¢lanom 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata. Stavom 5 istog ¢lana propisano je da ako investilor ne
zavrdi gradenje objekta u roku iz stava 4 duZan je da do zavrSetka gradenja objekta, plada gotlisnju
naknadu za svaku zapofetu godinu prekoralenja roka, na osnovu predracunske vrijednosti otjekta
iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano
odrzava gradiliSte do pribavljanja upotrebne dozvole.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duZan je da u roku od 30 daha od
dana nastanka promjene, nadleZnom organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese zahtjev za
izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora, koji se moZe podnijeti do dana izdavanja
upotrebne dozvole, saglasno odredbama ¢lana 44 stav 1i 3 Zakona.

Investitor je duzan da, prije kori¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne doivole,
najkasnije sedam dana od safinjavanja izjave izvodala da je objekat izgraden u sklacu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu, saglasno odredhama
¢lana 54 stav 3 Zakona o izgradnji objekata.

Clanom 34 stav 3 Zakona o izgradnji propisano je da dokumentaciju iz stava 1 tatka 4, 5i 6 i stava 2
tatka 4, 5 i 6 ovog &lana pribavlja nadleini organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbienoj
duznosti.

Primjenom odredaba prethodno citiranog ¢lana Zakona, ovaj Organ je po sluzbenoj duZnosti pribavio
slededu dokumentaciju:

Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu uputio je Zahtjev broj 019-332/25-05-UPI-399/1 od
02.07.2025. godine, za davanje saglasnosti na glavni projekat {dostavnica od 07.07.2025. gocine).
Imajuéi u vidu da u zakonskom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva nijesu dostavili trafenu
saglasnost, stekli su se uslovi za primjenu odredaba ¢lana 34 stav 5 Zakona o izgradnji objecata,
prema kojim se smatra da su saglasni sa glavnim projektom.

Aktom broj 019-332/25-05-UPI-399/2 od 01.07.2025. godine, ovaj Organ uputio je zanhtjev
~Komunalno PluZine“d.o.o za davanje saglasnosti na glavni projekat. Rje$enjem ,Komuralno
PluZine“d.o.0. broj 01-303/1 od 21.07.2025. godine, data je saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju
za izgradnju stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 590/2 i 590/3, upisanim u List
nepokretnosti 129 KO Pidce, uz navedenje da za predmetni stambeni objekat trenutno nema utlova




za prikljuc¢enje na gradsku vodovodnu i kanalizacionu mreZu i da se da se do izgradnje kanaliziicione
mreZe odvodenje otpadnih voda mora rijesiti putem bio uredaja ili putem vodonepropusne septicke
jame.

e Aktom broj 019-05-714 od 11.09.2025. godine, ovaj Organ je uputio Upravi za nekretnine PJ PluZine
zahtjev za izavanje Lista nepokretnosti za katastarske parcele broj 590/2 i 550/3 KO Pi3ce, opstina
PluZine. Od strane Uprave za nekretnine PJ PluZine, ovom Organu dostavljen je dokaz o pravu s\ojine,
List nepokretnosti 129 —izvod br. 117-919-1258/2025 od 11.09.2025. godine na ime Denis Dobrilovi¢,
prema kojem je osnov prava na predmetnim parcelama svojina u obimu prava 1/1.

Uvidom u Odluku o naknadi za komunalno opremanije gradevinskog zemljifta (,Sl.list CG-opiitinski
propisi“31/24) utvrdeno je da se katastarske parcele broj 590/2 i 590/3 KO Pis¢e na kojima je
planirana izgradnja poroditne stambene zgrade nalaze u V zoni.

Odredbama ¢lana 9 stav 1 Odluke o naknadi za komunaino opremanje gradevinskog zeinljista
propisano je da se iznos naknade po m? neto povriine objekta, odnosno otvorenog prostora na
parceli projektovanoj za obavljanje djelatnosti obracunava kao proizvod prosjecnih trcSkova
komunalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama, prema kojem je V zona teritorije
opitine PluZine oslobodena placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljisia.

U konkretnom stuaju, katastarske parcele 590/2 i 590/3 KO Pisle na kojima je planirana izgiadnja
porodi¢ne stambene zgrade nalaze se u V zoni i ne podlijeiu pla¢anju naknade za komunaino
opremanje gradevinskog zemljista.

Ovaj Organ razmotrio je podnijeti zahtjev, priloZenu i pribavijenu dokumentaciju i nasao da je isti
osnovan i da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu odredaba ¢lana 32 Zakona o
izgradnji objekata.

Na osnovu izloZenog odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOIJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti zalba Glavnom administiatoru
Opétine Plufine u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjefenja. Zalba se predaje preko ovog organa
neposredna ili preporuceno putem poste i taksirana je sa 4€ administrativne takse na Ziro racun 535-
4266777-62.

Pripremila:
Jovana Glomazi¢
Sam.savjetnica il
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