OBRAZAC 2

Doy (;Zde;wo) | w\t‘c‘t‘c‘

(prezime, ocevo ime i |me fizickog lica)

%M! € la (CLQ\OWM A //Q /Uﬂc orthT 8 dndokiihe

MNYXAHE ‘
(adresa MpviMibeno: HE. 05 Fo2 _|
[ )/0 b AO) 787 eahuiuel '3 | 8o pwnora Bpweny
(broj telefona) 4 065 ?732 A M

(naziv i sjediste pravnog lica/privrednog drustva/predu zetnika)

(organ nadlezan za postupanje)

ZAHTJEV ZA IZDAVANJE GRADEVINSKE DOZVOLE

(¢lan 33 Zakona o izgradnji objekata)
Obra¢amo se zahtjevom za izdavanje gradevinske dozvole za:
@gradenje novog objekta
. rekonstrukciju postojeceg objekta

3. dogradnju/nadogradnju objekta
(zaokruZiti odgovarajuci broj)

Namjena objekta /&' /8/4\7/7 C\/(/u ()é/élffﬁ (L %//’(/‘4/0/7 |
Lokacija objekta /( /) /66?/’2 /6600/£ M(/ @O/W 4 gf??%)‘

(broj katastarske parcele, katastarska opstina, opstma

(broj urbanisticke parcele, planski dokument)
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Uz zahtjev prilazem:

1. Revidovani glavni projekat:

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE BROJ PRIMJERAKA

—_

) projekat arhitekture objekta;

) projekat gradevinskih konstrukcija;

) projekat saobracajne infrastrukture;

) projekat hidrotehni¢ke infrastrukture; 7 primjeraka digitalne verzije projekta
)

)

AW N

projekat elektro-energetskih instalacija; ovjerenih u skladu sa Zakonom o izgrdnjj

| : . o g i bjekat

projekat elektronskih komunikacionih mreza i/ili RS

elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme;

7) projekat automatike i elektromotorne instalacije;

D O,




8) projekat masinskih instalacija, postrojenja,
uredaja i opreme;

9) projekat uredenja terena i projekat pejzazne
arhitekture;

10) organizacija i tehnologija gradenja;

e ostali projekti i elaborati:
o zastite od pozara,
o unutrasnja arhitektura,
o saobracajna signalizacija i oprema puta,
geodezija,
o osmatranje tla i objekata,
o geologija,
o geomehanika, 7 primjeraka d_igitalne verzije projekta ili
o elaborata ovjerenih u skladu sa Zakoniom o
o seizmika, izgradniji
o tehnologija,
o procjena uticaja na zivotnu sredinu,
o plan mjera zastite i zdravlja na radu,
o toplotna i zvu¢na zastita objekta,
o energetska efikasnost i
o drugi projekti i elaborati u skladu sa
namjenom objekta i posebnim propisima.
Napomena:

2. lzvjestaj o izvrSenoj reviziji glavnog projekta:

Izvjestaj o izvrSenoj reviziji glavnog projekta.

7 primjeraka digitalne verzije izvjestaja
ovjerenog u skladu sa Zakonom o izgradniji
objekata

3. Saglasnost glavnog drzavnog odnosno gradsko

arhitekte:

Saglasnost glavnog drzavnog arhitekte odnosno glavnog
gradskog arhitekte:

4. Dokaz o osiguranju od odgovornosti:

Osiguranje od odgovornosti privrednog drustva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je izradilo glavni projekat

Osiguranje od odgovornosti privrednog drustva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je revidovalo glavni projekat
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Crna Gora

OPSTINA PLUZINE

Sekretarijat za opstu upravu

i drustvene djelatnosti

Uprava za uredenje prostora,
zadtitu Zivotne sredine i saobraéaj
Broj: UPI-05—332/25-431/5
PluZine, 26.09.2025. godine

Na osnovu ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku ("'l list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16i37/17) i &lana 32 stav
1istav 3 Zakona o izgradniji objekata (”Sl. list CG” br. 19/25), rjesavajuci po Zahtjevu za izdavanje gradevinske
dozvole za izgradnju turistickih objekata - 4 bungalova broj UPI-05-332/25-431 od 18.06.2025. godine,

podnesenom od strane Poka Vujigica iz Niksi¢a, Ul. Punite Lalatovica br. 12, sekretar Sekretarijata za opétu
upravu i drustvene djelatnosti Opstine PluZine,donosi

RJESENIJE

1. Usvaja se zahtjev i izdaje gradevinska dozvola Boky Vujicicu iz Nik3ica, za izgradnju turisti¢kih objekata
4 bungalova, spratnosti P+Pk, bruto povriine prizemlja 210,12m?, bruto povréine potkrovlja 108,48m?,
ukupne BRGP 318,60m?, ukupne neto povrsine 265,20m?, na katastarskim parcelama broj 1668/2 i
1669/2 upisanim u List nepokretnosti 316 KO Gornja Brezna, opstina PluZine.

2. |Investitor je dufan da radove na izgradnji turisti¢kih objekata — 4 bungalova, izvede u svemu prema
Glavnom projektu, uradenom od strane”Lisina” d.o.o0. Nikgi¢, ovjerenom elektronskim potpisom od
strane vodecdeg projektanta Dobrice AdZi¢A, revidovanom od strane “AG Infoplan” d.o.o. Nikgi¢ p.j.
“AC&MM Engineering” Niksi¢, ovjerenom elektronskim potpisom od strane revidenta Mihaila Vojinovica.

3. Investitor je u obavezi da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije 7 (sedam)
dana prije poéetka gradenja.

4. Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka gradenja objekta, istakne tablu
koja sadrii sljedete podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru,
projektantu, revidentu, privrednom drudtvu, pravhom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat
(izvodat radova), privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje obavlja struéni nadzor
(struéni nadzor), vodeéem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog
projekta u cjelini, vodeéem revizoru odnosno odgovornom revizory koji rukovodi revizijom glavnog
projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom, inZenjeru koji rukovodi
stru¢nim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od
znadaja za gradenje objekta.

5. lInvestitor je duzan da u sluéaju promjene podataka iz tatke 4 dispozitiva izvr$i zamjenu table u roku od
15 dana od dana nastanka promjene.

6. Investitor je duzan da gradenje objekta zapo&ne u roku od (2) dvije godine od dana izdavanja gradevinske
dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

7. Investitor je duZan da zavréi gradenje objekta u roku od (5) pet godina od dana izdavanja gradevinske
dozvole, u protivnom duZan je da do zavrietka gradenja objekta, placa godisnju naknadu za svaku
zapocdetu godinu prekoracenja roka.

8. Ako se utoku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor du¥an je da uroku od 30 dana od dana
nastanka promjene, nadleznom organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu
gradevinske dozvole na novog investitora, koji se moze podnijeti do dana izdavanja upotrebne dozvole.

9. Uslovi i odrednice date u Rjesenju o davanju vodovodne saglasnosti “Komunalno Plugine”d.o.o.
obavezujuce su za investitora.

10. Investitor je duZan da prije podetka koris¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole
najkasnije u roku od 7 (sedam) dana od dana dobijanja konaénog izveitaja o vrienju struénog nadzora.
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Sekretarijatu za opstu upravu i drustvene djelatnosti opstine PluZine, obratio se Doko Vuji¢i¢ iz Nikgic¢a, Ul.
Punise Lalatovica br. 12, Zahtjevom broj UPI-05-332/25-431 od 18.06.2025. godine, za izdavanje gradevinske
dozvole za izvodenje radova na izgradniji turistickih objekata — 4 bungalova, na katastarskim parcelama broj
1668/2 i 1669/2 upisanim u List nepokretnosti 316 KO Gornja Brezna, u obuhvatu Prostorno urbanisti¢kog
plana opstine Pluzine (,Sl.list CG - opétinski propisi“br. 32/12).

U postupku pregleda dostavljene dokumentacije, ovaj Organ je utvrdio da nije dostavljen izvjestaj o pozitivnoj
reviziji glavnog projekta ovjeren u skladu sa zakonom, saglasno odredbama ¢lana 34 stav 1 tacka 2 Zakona o
izgradnji objekata (“Sl.list CG” br. 19/25), pa je telefonskim putem obavjestio investitora o neophodnosti
dostavljanja predmetnog izvjeitaja, o ¢emu je satinjena Sluzbena zabiljeska broj UPI-05-332/25-431/4 od
01.09.2025. godine. Ovom Organu dana 05.09.2025. godine, dostavljen je lzvjestaj o izvréenoj reviziji glavnog
projekta za izgradnju turistickih objekata — bungalova broj R-12/25 od 03.09.2025. godine, uraden od
strane”’AG Infoplan” d.o.o0. Nik3ié p.j. “AC&MM Engineering” Niksic, ovjeren elektronskim potpisom od strane
vodeceg revizora Mihaila Vojinoviéa.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju objekata, podnosilac zahtjeva priloZio je i ostalu
dokumentaciju propisanu ¢lanom 34 stav 1 Zakona o izgradniji objekata ("Sl. list CG” br. 19/25), kako slijedi:

- Glavni projekat za izvodenje radova za izgradnju turistickih objekata — 4 bungalova na katastarskim
parcelama broj 1668/2 i 1669/2 KO Gornja Brezna uraden od strane”Lisina”’ d.0.o. Niksi¢, ovjeren
elektronskim potpisom od strane vodeceg projektanta Dobrice AdZi¢a, revidovan od strane”AG Infoplan”
d.o.o0. Nik3i¢ p.j. “AC&MM Engineering” Nikii¢, ovjeren elektronskim potpisom od strane vodeceg revidenta
Mihaila Vojinovica;

- Urbanisticko tehnitke uslove broj 019-332/24-05-UPI-554/1 od 26.12.2024. godine, za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata - bungalova na katastarskim parcelama broj 1668/2 i 1669/2 KO Gornja
Brezna, izdate od strane Sekretarijata za opstu upravu i drutvene djelatnosti opstine PluZine - Uprava za
uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i saobracaj;

- Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na idejno reenje za izgradnju turisti¢kih objekata — 4 bungalova broj
20-361-55/2 od 27.05.2025. godine;

- List nepokretnosti 316 KO Gornja Brezna od 12.12.2024. godine (sastavni dio opste dokumentacije);

- Punomocje UZZ br. 303/2023 ovjereno od strane notara Perovi¢ Marinka od 22.09.2023. godine;

- Polisu osiguranja od odgovornosti broj 6-51791 za projektanta “LISINA“d.0.o0. Nik3i¢, izdatu od strane UNIQA
osiguranje AD Podgorica;

- Polisu osiguranja od odgovornosti broj 00281659 za revidenta”’AG Infoplan” d.o.o. Nik3i¢ p.j. “AC&MM
Engineering” Niksi¢, izdatu od strane SAVA osiguranje AD Podgorica.

Clanom 32 stav 1i 3 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG”, br. 19/25), propisano je da gradevinsku dozvolu
za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave, osim za objekte iz stava 2 ovog ¢lana za koje dozvole za
gradenje izdaje Ministarstvo i da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Odredbama ¢&lana 33 stav 1 Zakona definisano je da zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi
investitor.

Clanom 34 stav 1 Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola osim za porodiénu stambenu zgradu izdaje
na osnovu sljedece dokumentacije: 1) glavnog projekta ovjerenog u skladu sa ovim Zakonom; 2) izvjestaja o
pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom, 3) saglasnosti glavnog drzavnog
arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz élana 22 stav 1, 2 i 4 ovog zakona, 4) dokaza o pravu svojine,
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu,
odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisana u
»@” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu, ili dokaza o pravu gradenja,
odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta; 5) dokaz o utvrdivanju obaveze
placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju
obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno



vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6) saglasnosti, miéljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim
propisima i 7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Clanom 40 stav 1 prethodno navedenog Zakona propisano je da je investitor dufan da gradevinskom
inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije 7 (sedam) dana prije poetka gradenja.

Saglasno odredbama ¢lana 37 stav 1 Zakona investitor je duZan da na mjestu gradenja objekta danom prijave
pocetka gradenja objekta istakne tablu koja sadrii sljedece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske
dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu, privrednom drustvu, pravnom licu odnosno
preduzetniku koje gradi objekat (izvoda¢ radova), privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku
koje obavlja struéni nadzor (strucni nadzor), vode¢em projektantu odnosno odgovornom projektantu koji
rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vode¢em revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi
revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru
koji rukovodi struénim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke
od znacaja za gradenje objekta.

Prema odredbama stava 5 prethodno citiranog ¢lana Zakona u slu¢aju promjene podataka iz stava 1, investitor
je duZan da izvrsi zamjenu table u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Clanom 35 stav 8 i 9 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je investitor duZan da gradenje objekta
zapoc¢ne u roku od (2) dvije godine od dana izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo
gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Odredbama €lana 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata propisan je rok zavrietka radova od (5) pet godina od
dana izdavanja gradevinske dozvole.

Stavom 5 prethodno citiranog ¢lana Zakona propisano je da ako investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku
iz stava 4, dufan je da do zavrietka gradenja objekta, placa godisnju naknadu za svaku zapocetu godinu
prekoracenja roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu
kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odriava gradiliste do pribavljanja upotrebne dozvole.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je da u roku od 30 dana od dana
nastanka promjene, nadleZnom organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu
gradevinske dozvole na novog investitora, najkasnije do dana izdavanja upotrebne dozvole, saglasno
odredbama ¢lana 44 stav 1i 3 Zakona.

Investitor je duan da, prije kori§éenja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u
roku od sedam dana od dana dobijanja konaénog izvjestaja o vrienju struénog nadzora, saglasno odredbama
¢lana 54 stav 1 Zakona o izgradnji objekata.

Clanom 34 stav 3 Zakona o izgradnji propisano je da dokumentaciju iz stava 1 tatka 4, 5i 6 i stava 2 tacka 4, 5
i 6 ovog &lana pribavlja nadleZni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluZbenoj duZnosti.

Primjenom odredaba prethodno citiranog ¢lana Zakona, ovaj Organ je po sluzbenoj duZnosti pribavio slede¢u
dokumentaciju:

Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu uputio je zahtjev broj 019-332/25-05-UPI-431/1 od 02.07.2025.
godine za davanje saglasnosti na glavni projekat (dostavnica od 07.07.2025. godine).

Imajudi u vidu da u zakonskom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva nijesu dostavili traZenu saglasnost,
stekli su se uslovi za primjenu odredaba élana 34 stav 5 Zakona o izgradnji objekata, prema kojima se smatra
da su saglasni sa glavnim projektom.

Zahtjevom broj 019-332/25-05-UPI-431/2 od 01.07.2025. godine, traZena je saglasnost d.o.0. “Komunalno
Pluzine” na glavni projekat. Aktom broj 01-299/1 od 21.07.2025. godine, zavedenim kod ovog Organa pod
brojem 05-332-UPI-431/3 od 21.07.2025. godine, data je saglasnost d.0.0. “Komunalno PluZine” na tehnicku
dokumentaciju za izgradnju bungalova, uz navodenje da izdata saglasnost ne daje pravo investitoru da pristupi
bilo kakvim radovima u cilju izvodenja priklju¢ka na vodovodnu mrezu i da Komunalno PluZine d.o.o0. vrii
prikliju¢ak objekta na javni vodovod na osnovu pisanog zahtjeva uz koji se prilaie potrebna tehnitka
dokumentacija i dokaz o uplati naknade na ime troskova prikljucivanja.



Aktom broj 019-05-714 od 11.09.2025. godine, ovaj Organ je uputio Upravi za nekretnine PJ PluZine zahtjev
Za izdavanje Lista nepokretnosti za katastarske parcele broj 1668/2 i 1669/2 KO Gornja Brezna, opstina Plugine.
Od strane Uprave za nekretnine - PJ PluZine, ovom Organu dostavljen je dokaz o pravu svojine List
nepokretnosti 316 - prepis br. 117-919-1259/2025 od 11.09.2025. godine, na ime Vuji¢i¢ Zdenko Dejan,
prema kojem je osnov prava na predmetnim parcelama svojina u obimu prava 1/1. Imenovani je u Punomoéju
ovjerenom pod brojem 303/2023 sacinjenom od strane notara Marinka Perovi¢a, opunomodio svoga brata
Doka Vujicica da moze u potpunosti vlasnicki raspolagati svim nepokretnostima u njegovo ime i da gamoie u
potpunosti zastupati kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu i kod Uprave prihoda i carina.

Uvidom u Odluku o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljita (,SLlist CG - opétinski
propisi“31/24) utvrdeno je da se katastarske parcele broj 1668/2 i 1669/2 KO Gornja Brezna na kojima je
planirana izgradnja turisti¢kih objekata - 4 bungalova, nalazi u V zoni, koja je oslobodena pladanja naknade za
komunalno opremanje zemljiita.

Odredbama ¢lana 9 stav 1 Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista propisano je da
se iznos naknade po m? neto povriine objekta, odnosno otvorenog prostora na parceli projektovanoj za
obavljanje djelatnosti obratunava kao proizvod prosjecnih trodkova komunalnog opremanja i koeficijenta
opremljenosti po zonama, prema kojem je V zona teritorije opstine PluZine oslobodena pla¢anja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

U konkretnom sluaju, katastarske parcele broj 1668/2 i 1669/2 KO Gornja Brezna na kojima je planirana
izgradnja objekata — 4 bungalova, nalaze se u V zoni i ne podlijeZu pla¢anju naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljigta.

Ovaj Organ razmotrio je podnijeti zahtjev, prilozenu i pribavljenu dokumentaciju i na3ao da je isti osnovan i
da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu odredaba ¢lana 32 Zakona o izgradnji objekata.

Na osnovu izloZenog odluéeno je kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOI ZASTITI: Protiv ovog rjeenja moie se izjaviti Zalba Glavnom administratoru Opitine
Pluzine u roku od 15 dana od dana dostavljanja riesenja. Zalba se predaje preko ovog organa neposredno ili
preporuceno putem poste i taksirana je sa 4€ administrativne takse na ¥iro raun 535-4266777-62.

Pripremila:
Jovana Glomazi¢
Sam.savjetnica Il

gl

Saglasan:
Bojan Bujisi¢
Nacelnik Uprave za ured.prostora,
\zrgs'_tit_u_z"ﬂmtne sredine i saobracaj
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