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Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole
(Clan 92 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (,SI. list CG* 51/08, 34/1 1, 35/13))

Obra¢am se zahtjevom za izdavanje gradevinske dozvole za:
(4) Izgradnju objekta
2. Rekonstrukciju objekta

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Namjena objekta STAMBCK) O BIELCAT

Lokacija objekta KPP Be: 95 F/2 Ko PoA g BEPeZAA

I

(broj katasta’rske parcele, katastarsl?a opstina, opstina)

(broj urbanisticke parcele, planski dokument)

Investitor ZOoRAR) B AcCwKOvi &




Uz zahtjev prilaZzem:

1. IDEJNI PROJEKAT MGLAVNI PROJEKAT

(zakruzZiti vrstu tehnicke dokumentacija koja se dostavlja)

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

BROJ PRIMJERAKA

1. projekat arhitektura i projekat unutrasnje arhitekture

N

. projekti gradevinskih konstrukcija i drygi
gradevinski projekti

3. projekti elektro-instalacija jake i slabe struje

4. projekti termotehni¢kih instalacija, maginskih
postrojenja, uredaja i instalacija

5. projekat uredenja terena i pejzazne arhitekture

6. ostali projekti i elaborati

Izvjestaj o izvrSenoj reviziji idejnog/glavnog projekta

Idejni/Glavni projekat sa Izvjestajem o izvr$enoj reviziji
u zasticenoj digitalnoj formi

2. Dokaz o osiguranju od odgovornosti:
- investitora;

- privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradilo

idejni/glavni projekat;

- privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je revidovalo

idejni/glavni projekat.

S} 9925

(mjesto i datum)

ZoeAls B ACKOVie

(podnosilac zahtjeva)




Crna Gora

OPSTINA PLUZINE

Sekretarijat za op3tu upravu

i drustvene djelatnosti

Uprava za uredenje prostora,
zastitu Zivotne sredine i saobracaj
Broj: UPI-05-332/25-402/5
PluZine, 28.11.2025. godine

Na osnovu ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (Sl list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i
¢lana 32 stav 1 i stav 3 Zakona o izgradnji objekata (’Sl. list CG"” br. 19/25), rje8avajuci po zahtjevu za
izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju novog stambenog objekta - vikendice broj UPI-05-
332/25-402 od 14.05.2025. godine, podnesenom od strane Zorana Backoviéa iz Niksica, sekretar
Sekretarijata za op$tu upravu i drugtvene djelatnosti opitine Pluzine,donosi:

RJESENJE

1. Usvaja se zahtjev i izdaje gradevinska dozvola Zoranu Backovitu iz Niksica, za izgradnju novog
stambenog objekta - vikendice spratnosti P+Pk, bruto povriine prizemlja 64m?, bruto povrsine
potkrovlja 64m?, ukupne bruto povriine128m?, ukupne neto povriine 82,85m?, na katastarskoj
parceli broj 957/2 upisanoj u List nepokretnosti 94 KO Donja Brezna, opstina PluZine.

2. Investitor je duZan da radove na izgradnji novog stambenog objekta - vikendice izvede u svemu
prema glavnom projektu, koji je uraden od strane”L-Gradnja” d.o.o. Niksié, ovjeren elektronskim
potpisom od strane odgovornog projektanta Raika Lalatoviéa.

3. Investitor je duZan da gradevinskom inspektoru prijavi pocCetak gradenja objekta najkasnije 7
(sedam) dana prije pocetka gradenja.

4. Investitor je duZan je da na mjestu izgradnje objekta istakne tablu koja sadrZi sliedeée podatke:
broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, izvodatu radova,
vodecem projektantu odnosho odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u
cjelini, odgovornom inZenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizuelizaciju objekta.

5. Investitor je u obavezi da gradenje objekta zapocne u roku od (2) dvije godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

6.Investitor je duZan da zavr$i gradenje objekta u roku od (5) pet godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole, u protivnom duzan je da do zavrietka gradenja objekta plac¢a godi$nju naknadu
za svaku zapocetu godinu prekoracenja roka.

7. Ako se u toku gradenja promijeni investitor, novi investitor duzan je da u roku od 30 dana od dana
nastanka promjene, nadleinom organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese zahtjev za
izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora, koji se moZe podnijeti do dana izdavanja
upotrebne dozvole.

8. Uslovi i odrednice date u Rje$enju ,Komunalno Pluzine“d.o.o. obavezujuce su za investitora.

9. Investitor je duZan da prije podetka korid¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije sedam dana od satinjavanja izjave izvodaca da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.



Obrazloienje

Sekretarijatu za op$tu upravu i drudtvene djelatnosti, Upravi za uredenje prostora, zadtitu Zivotne
sredine i saobracaj opétine PluZine obratio se Zoran Backovi¢ iz Niksi¢a, Zahtjevom broj UPI-05-
332/25-402 od 14.05.2025. godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izvodenje radova na
izgradnji novog stambenog objekta - vikendice na katastarskoj parceli broj 957/2 upisanoj u List
nepokretnosti 94 KO Donja Brezna, u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Pluzine (,,Sl.list
CG-opstinski propisi“br. 32/12).

U postupku pregleda priloZene dokumentacije, ovaj Organ je utvrdio da uz zahtjev nije dostavljena
Izjava projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rieSenjem, posebnim
propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi i da glavni projekat ima odredene
nedostatke koji se odnose na potpise, upisivanje datuma i mjesta na pojedinim priloZzenim aktima.

S tim u vezi, ovaj Organ je investitoru Zoranu Backovi¢u uputio Zahtjev za dopunu dokumentacije
broj UPI-05-332/25-402/4 od 20.08.2025. godine, istovremeno trajeéi da projektant otkloni
prethodno navedene nedostatke u projektu.

Ovom Organu dana 25.08.2025. godine, podnosilac zahtjeva priloZio je dokumentaciju propisanu
¢lanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata (,,SI.list CG“19/25), kako slijedi:

-Glavni projekat za izvodenje radova na izgradnji stambenog objekta na katastarskoj parceli broj
957/2 KO Donja Brezna, uraden od strane”’L-Gradnja” d.0.0. Nik&i¢, ovjeren elektronskim potpisom
od strane odgovornog projektanta Raska Lalatovica;

-Urbanisticko tehnicke uslove broj 019-332/24-05-UPI-464/1 od 29.07.2024. godine, za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta (vikendice) na katastarskoj parceli broj
957/2 KO Donja Brezna, izdati od strane Sekretarijata za op3tu upravu i drustvene djelatnosti opitine
PluZine - Uprava za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i saobracaj;

-ldejno rjeSenje za izgradnju stambenog objekta uradeno od strane”L-Gradnja” d.o.o. Nikgi¢,
odgovorno lice Rasko Lalatovié;

-Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno re3enje za izgradnju novog stambenog objekta -
vikendice broj 20-361-29 od 19.02.2025. godine;

-List nepokretnosti 94-prepis KO Donja Brezna od 29.07.2024. godine (sastavni dio opste
dokumentacije);

-lzjavu projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rje$enjem, posebnim
propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moZe graditi, ovjerena od strane glavnog
projektanta Radka Lalatoviéa;

-Polisu osiguranja od odgovornosti za projektanta “L-Gradnja” d.o0.o. Niksié broj 00283812, izdata od
strane Sava osiguranje AD Podgorica.

Clanom 32 stav 1i 3 Zakona o izgradnji objekata ("’Sl. list CG”, br. 19/25), propisano je da gradevinsku
dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave, osim za objekte iz stava 2 ovog ¢lana za
koje dozvolu za gradenje izdaje Ministarstvo i da se gradevinska dozvola izdaje rje$enjem.

Odredbama Clana 33 stav 1 Zakona definisano je da zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi
investitor.

Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se gradevinska dozvola za objekat
porodine stambene zgrade izdaje se na osnovu sljede¢e dokumentacije : 1) glavnog projekta,
ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; 2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjedenje i idejnog
rieSenja; 3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjesenjem,
posebnim propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega mozZe graditi; 4) dokaza o pravu svojine,
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o



zakupu, odluka o utvrdivaniju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika

projekta.

Clanom 40 stav 1 prethodno navedenog Zakona Propisano je da je investitor duzan da gradevinskom
inspektory prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije 7 (sedam) dana prije pocetka gradenja.

Rok zavrietka radova je (5) pet godina od dana izdavanja gradevinske dozvole kako je to propisano
¢lanom 43 stay 4 Zakona o izgradnji objekata. Stavom 5 istog &lana Propisano je da ako investitor ne
zavrsi gradenje objekta u roku iz stava 4 duZan je da do zavrsetka gradenja objekta, placa godignju
naknadu za svaky zapocetu godinu prekoradenja roka, na osnovu predradunske vrijednosti objekta
iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano
odrZava gradiliéte do pribavljanja upotrebne dozvole,

Investitor je dujan da, prije kori$éenja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole,
najkasnije sedam dana od satinjavanja izjave izvodada da je objekat izgraden u sklady sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu, saglasno odredbama
¢lana 54 stav 3 Zakona 0 izgradnji objekata.

| stava 2 tacka 4, 5 6 ovog ¢lana, pribavlja nadlesni Organ za izdavanje gradevinske dozvole po

Primjenom odredaba prethodno citiranog ¢lana Zakona, ovaj Organ je po sluzbenoj duznosti pribavio
sledecu dokumentaciju;

Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu uputio je Zahtjev broj 0]..9—332/25—05-UPI-402/S.L od
02.07.2025. godine, za davanje saglasnosti na glavni projekat (dostavnica od_ 07.07.2025‘.'godvme).
Imajudi u vidu da u zakonskom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva nijesu dostavili trazenu

Aktom broj 019-332/25-05-UPI-402/2 od 01.07.2025. godine, ovaj Orga?n uput.io je zaqtje‘\jr
Komunalno Plufine“d.o.o. za davanje saglasnosti na glavni projekat. Rjedenjem broj 01-300/1 o
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21.07.2025. godine, data je saglasnost d.o.o. »Komunalno PluZine” na tehni¢ku dokumentaciju, za
izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 957/2, upisanoj u List nepokretnosti 94 KO
Donja Brezna, u obuhvatu prostorno urbanistickog plana opstine Pluzine (,Sl.list CG-op3tinski
propisi“ br. 32/12), uz navodenje da izdata saglasnost ne daje pravo investitoru da pristupi bilo
kakvim radovima u cilju priklju¢enja na vodovodnu mresu i da se priklju¢ak objekta na javni vodovod
vrdi na osnovu pisanog zahtjeva uz koji se prilaze potrebna tehni¢ka dokumentacija i dokaz o uplati
naknade na ime troskova prikljutivanja.

Investitor je duZan da se pridrzava svih uslova i odrednica datih u rieSenju o davanju saglasnosti na
glavni projekat, od strane d.o.0. “komunalno Plugine”.

Aktom broj 019-05-600 od 29.07.2025. godine, ovaj Organ je uputio Upravi za nekretnine PJ PluZine
zahtjev za izavanje Lista nepokretnosti za katastarsku parcelu broj 957/2 KO Donja Brezna, opstina
PluZine. Od strane Uprave za nekretnine - PJ PluZine, ovom Organu dostavljen je List nepokretnosti
94 - izvod, br. 117-919-990/2025 od 30.07.2025. godine, kao dokaz o pravu svojine na ime Zoran
Backovi¢, prema kojem je osnov prava svojina u obimu il

Uvidom u Odluku o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,Sl.list CG-opstinski
propisi“31/24), utvrdeno je da se katastarska parcela broj 957/2 KO Donja Brezna, na kojoj je
planirana izgradnja porodigne stambene zgrade, nalazi u V zoni opstine PluZine.

Odredbama ¢lana 9 stav 1 Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
propisano je da se iznos naknade po m? neto povriine objekta, odnosno otvorenog prostora na
parceli projektovanoj za obavljanje djelatnosti obraéunava kao proizvod prosjeénih troskova
komunalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama, prema kojem je V zona teritorije
opstine PluZine oslobodena plaéanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

U konkretnom slucaju, katastarska parcela 957/2 KO Donja Brezna na kojoj je planirana izgradnja
stambenog objekta, nalazi se u V zoni i ne podlijeze placanju naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljidta.

Ovaj Organ razmotrio je podnijeti zahtjev, prilozenu i pribavljenu dokumentaciju i na3ao da je isti
osnovan i da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu odredaba ¢lana 32 Zakona o
izgradnji objekata.

Na osnovu izloZzenog odluceno je kao u dispozitivu rjesenja

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeenja moZe se izjaviti Zalba Glavhom administratoru
Opstine PluZine u roku od 15 dana od dana dostavljanja rielenja. Zalba se predaje preko ovog organa
neposredno ili preporuéeno putem poste i taksirana je sa 4€ administrativne takse na ¥iro ratun 535-
4266777-62.

Pripremila: Vi
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obrio:
Bojan Bujisic¢
Nacelnik Uprave za ured.prostora,
zastitu Zivotne sreag i saobracaj
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