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INFOβMAC研O ODRZ4 VA値U ZAJEDN廊IH DJELOVA SRAMBENIH ZG朋DA ZA 2025. GODINU

PraviInikom o unutra河oj organizaciji i sistematizaciji radnih mjesta Sekreterjjata za opstu upravu

i drustvene djeiatnosti broj O5-019-023-263 od 18.04・2023. godine, Sistematizovano je radno

mjesto samostalni/a savjetnik/ca l za socijalnu i dje卸zastitu, borbu protiv korupcije i posIove

StanOVanja. PosIovi predvideni ovim radnim mjestom′ POdrazumijevaju pripremu propisa i drugih

akata iz stambene oblasti′ Pradenje stanja odrZavanja stambenih zg「ada i pofrovanja pravila

Iくufrog reda′ VOdenje registra eta狛h v-asnika′ registra stambenih zgrada i njihovih posebnjh

djeiova i regist「a upravnika stambenih zgrada′ Organizovanje konstituisanja organ∂ uPraVljanja

Stambenih zgrada i pra如je njihovog rada′ Priprema rje如ja o konstituisanju organa upravljanja

Stambenim zgradama′ imenovanje privreme…h upravni一くa Stambenih zgrada, dono緬je rje如ja

O naknadama za odrZavanje zajedn聞h dje-ova stambene zgrade i urbanisti6ke parceIe i drugo.

Upravijanje stambenim zgradama kao i oblast stanovanja uredeni su Zakonom o svojjnsko-

PraVnim odnosima (′′sluZben川st CG′′′ br. 19/09) i Zakonom o odrZavanju stambenih zgrada

(′′sluZben川st CG′′′ br. 41/16′ 84/18′ 111/22, 140/22 i 84/24).

CIanom 27 stav lO Zakona o Iokalnoj samoupravi (′′sIuZbenj list CG′′, br. 2/18, 34/19, 38/20,

50/22’84/22′ 85/22′ 81/25 i 98/25)′ PrOPisano je da opstina′ u Sk-adu sa zakonom i drugim

PrOPisima′ ureduje odnose u obIasti stanovanja i stara se o obezbjedenju usiova za odrfavanje

Stambenih zgrada,

Zakonom o odr差avanju stambenih zgrada ureduju se prava i obaveze etaZnih v-asnika u pogIedu

OdrZavanja stambene zgrade i zajedni削djelova stambene zgrade i druga pitanja od znafaja za

Obiast stanovanja.
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ObIast upravIjanja i odrZavanja stambenih zgrada definisana je odredbama Zakona o svojinsko-

PraVnim odnosima (′′sIuZben=ist CG’’, br. 19/09) i na taj na鉦se ureduje institut etaZne svojine,

Odnosno prava i obavezeetaZnih vlasnika u smislu upravIjanja stambenom zgradom izajednickim

djelovima stambene zgrade, dokje Zakonom o odrZavanju stambenih zgrada (′′siu紬en=ist CG′′,

br. 41/16, 84/18, 111/22, 140/22 i 84/24〉, PrOPisan na6in odrZavanja stambenih zgrada i

ZajedniCkih djeIova stambene zgrade.

EtaZnom svojinom′ u Smislu ZakOna O SVOjinsIくO - PraVnim odnosima smatra se p「avo svo」ine na

POSebnim djeIovima stambene ili posIovne zgrade, Sa kojim su nedjeljivo povezana odredena

PraVa na Zajednickim djelovima zgrade i na zem小itu na komje zgrada izgradena,

Stambena zgradaje zgrada namijenjena za stanovanje i koristi se za tu namjenu, te Se kao takva

SaStOji od zajedni6kih i posebnih djelova.

Posebni dio zg「adejeste svaIくa POSebna funkcionaIna cjeiina u zgradi, atO mOgu da budu stanovi,

POSIovne prostorije′ POSebni podrumi′ POSebna potkrovIja, POSebne garaZe, Odnosno garaZna

mjesta i dr. Pored navedenog za posebne djelove se mogu smatrat= otvo「eni baIkoni, teraSe i si.

Pod zajedni緑im djeIovima podrazumijevaju se djeiovi zgrade koji ne predstavIjaju poseban出

SamOStaIan dio zgrade′ a SiuZe za njihovo koriseenje. Pod zajedni6ke djeiove mogu se podvesti:

PriIaz do uIaza u objekat′ POSluZne prostorije′ PrOStOrije za smjestaj pribora za cISCen」e Zgrade,

OStaVa Za kolica′ bicikIe′ mOPede i druga mala saobra旬na sredstva, PrOStOrije za odrZavanje i

kliene servise′ kao組o su叩rostorije za pranje i suSenje rubIja, PrOStOrije za pegIanje rubIja, OStaIi

kuCni servisni prostori′ PrOStOri za bavijenje hobijem i okup-janje stanara, Parking prosto「i,

uredene zeIene′ SPOrtSke i druge povr紬e, koje nijesu Iokaina dob「a u op担upotrebi u skiadu

Sa Zakonom kojim se ureduje drZavna imovina.

Clanovima 180 i 181 Zakona o svojinsko - PraVnim odnosima predvideno je da stambenom

Zgradom upravijaju vlasnici koji su du猫daformiraju organe upravljanja odnosnosku函nu, koju

前e vIasnici i upravnika kojeg isti biraju・ U slu6aju da stambena zgrada ima vi;e posebnih ulaza iIi

IameIa mogu se obrazovati organi upravijanja za svaki ulaz旧ameiu posebno.
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CIanom 163 Zakona o svojinsko - PraVnim odnosima definisanoje da zgrada ima svojstvo pravnog

Iica u pravnim posIovima koji se odnose na odrfavanje i ko「iS6enje stambene zgrade. Na

POSebnim djelovima stambene zgrade fizi緑o i‖ p「avno lice ima iskIju鉦u svojinu, SuSVOjinu吊

Zajednicku svojinu dok na zajedni徹im djelovima stambene zgrade, koji sIuie zgradi kao cjeIinL

SVi viasnic=maju zajedniCku nedjeljivu svojinu,

CIanom 4 stav I Zakona o odrZavanju stambenih zgrada odredeno je da odrZavanje stambene

Zgrade obuhvata izvodenje radova na zajedni緑im djeIovima zrgade kojima se obezbjeduje

ispravnost i sigurnost zajedn聞h djeIova zgrade, uPOtrebIjivost zgrade kao cjeline i bezbjednost

njenog koriSCenja. OdZavanje stambene zgrade obuhvata izvodenje radova i na stanu iIi drugom

POSebnom dijeIu zgrade, ako su ti radovi od uticaja na odrfavanje kao i bezbjednost zgrade kao

Cje=ne.

CIanom 5 stav I citiranog Zakona propisano je da o naCinu organizovanja posIova odrZavanja

Stambene zgrade i urbanisti6ke parcele odIu鉦je skupstina eta狛h viasnika.

CIanom 14 stav I Zakona o odrZavanju stambenih zgrada propisanoje da se za upravnika moZe

izabrati eta狛vIasnik iIi d「ugo fizicko iice′ Privredno drustvo′ PraVnO lice帖stambena zadruga出

Preduzetnik registrovan za obavIjanje posIova up「avljanja i odr為vanja stambene zgrade.

仁Ianom 22 stav l i 2 Zakona predvideno je da uko-iko etaZn同asnici nijesu obrazovali organe

upravljanja′ u Skladu sa zakonom′ nadieZni organ lokalne upraveje duZan da imenuje, na Zahtjev

jednog硝viSe eta猫h viasnika硝po siu猫enoj duZnosti, Privremenog upravnika. Privremeni

upravnik je eta狛vIasnik硝drugo fizi緑o lice, Privredno druStvo, Odnosno pravno lice

registrovano za obavljanje poslova uprav恒nja i odrZavanja stambene zgrade.

Formiranje organa upravIjanja u stambenim zgradama, biio daje po inicijativi eta狛h vIasnika帖

PO SiuZbenoj duZnost亘Sim zakonske obaveze′ ima za ciij da se na fro cjelovitiji naCin obezbijedi

Odrfavanje z∂jedni裾h djeiova′ StVOri medusobna komunikacija kako izmedu eta狛h vlasnika,

tako 。zmedu stanara i tre6ih lica′ PraVO SVih etaZnih vlasnika da daju doprinos j zajedn蘭

uCestvuju u donoSen」u OdIuka od interesa kako za stanare, tako i za nesmetano funkcionisanje
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Stambenezgrade i njenih zajednickih djeIova′ kao i eta猫h vIasnika i izabranih organa upravIjanja

koji u svojoj nadIeZnosti imaju moguchost da obezbijede pomo昂podr緑u pr冊om odrfavanja,

SanaCije i renoviranja zajedni6kih djelova stambene zgrade.

ObIast stambene poiitike spada u nadIeinost Sekretarijata za opstu upravu i drustvene

djeIatnosti. Prema siuZbenoj evidenciji ovog Organa u gradskom dijeiu PIu紬a nalazi se 29

Stambenih zgrada ukIju前ju6i i dvije zgrade sa po dva uIaza.

Primjenom odredaba Zakona o odrZavanju stambenih zgrada (‘′s=ist CG′′, br. 41/16, 84/18,

111/22, 140/22 i 84/24) i Zakona o svojinsko - PraVnim odnosima (′′si.iist CG′′, br. 19/09), tOkom

2025. godine u osam stambenih zgrada od kojih jedna sa dva uIaza, SPrOVeden je postupak

konstituisanja novih organa upravIjanja.

Od navedenog broja′ Za Sedam stambenih zgrada izbor novih organa upravljanja sp「oveden je

Zbogisteiく∂ mandataod 6etirigodine (stambenazgrada u u上D「PetraZuiovifa br. 1, u ui. Nova IV

br.7,uuI. NovalVbr.2,u u上LazaraSo鉦ebr. 13,uuI.Nova lVb「.3,uu上DrPetraZuIoviCabr.

1A i uI・ Lazara So鉦e b「・ 7〉, dokje u osmoj zgradi ( u uI・ Baja PivIjanina br. 18〉 promjena organa

izvriena iz razIoga smrti ranijeg upravnika. U svih osam zgrada novi organi upravljanja formi「ani

Su blagovremeno,

U skIadu sa odredbama Zakona o odrZavanju stambenih zgrada u nadIeZnom Sekretarijatu vodi

Se Registar eta狛h vlasnika′ Registar stambenih zgrada i njihovih posebnih djeIova i Registar

upravnika stambenih zg「ada' Na osnovu slu猫ene evidencije u prethodnoj godin。zdato je 8

uvjerenja o upisu u registre koji se odnose na stambene zgrade i 8 rje§enja o imenovanju

upravnika.

Od ukupnog broja navedenih zgrada′ PrObIem formiranja organa uprav-janja i pored

interesovanja etaZnih vIasnika′ Ve6 duZi vremenski period postoji u stambenoj dvospratnoj

Zgradi u naselju Rosuilje, uPisanoj u list nepokretnosti与3 KO PIu紬e, na kat parceIi 40/6, iz

razIoga s壷Se Stambenejedinice′ ne VOde na stanare koji zaista Zive u njima dugi nizgodina,Ve6

je kao viasnik cjelokupne zgrade upisana AD FabriIくa eIektroda ,,P-VA′‘ pIu鉦e, kojaje u ste坤u.
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lako organi upravIjanja u navedenoj zgradi nijesu zakonski formirani, eta狛vIasnici medusobno

Obezbjeduju redovno odrZavanje zajednickih prostorija i uredenje istih.

Opstina PIuZine je kako prethodnih tako i tokom 2025・ gOdine, S Obzirom na dotrajaiosti

POStOje6ih krovova i fasada′ P「jtom vode6i raCuna o energetskoj efikasnosti stambenih zgrada u

gradskoj zoni′ naStaVila sa primjenom OdIuke o sufinansiranju sanacije fasada i zamjene krovova

Stambenih zgrada u PIuZinama (′‘s川st CG - OP猫nski propisi′′, br. 1/19). U skIadu sa usiovima

PrOPisanim navedenom Odiukom′ Sekretarijat za opstu upravu i drustvene djeIatnosti objavio je

」avni poziv za u鱒Ce u sufinansiranju sanacije fasada i zamjene krovova stambenih zgrada u

Piuinama broj O5-041/25 452 dana 27,05.2025. godine.

U postupIくu PO dostavijenim p「ijavama na predmetni poziv′ a na OSnOVu utVrdenog cln」eni前og

Stanja′ Komisija za dodjelu s「edstava za uredenje stambneih zgrada u izvrfenju Rjeienja

Predsjednika br・ 01-041/24 1314 od 29.12"2023・ gOdine, SPrOVela je postupak po osnovu tri

POdnesene prijave za sufinasiranje sanacije fasade sa potrebnom dokumentacijom・ Komisija je

ObaviIa terenski kontrolu za dvije stambene zgrade koje su uz prijavu na 」avni pozjv dostaviIe

POtPunu dokumentaciju i u prisustvu upravnika na osnovu utvrdenog cln」enlCnOg Stanja na iicu

mjesta zapisni緑i konstatovala opravdanost podnesenih prijava, dok je tre6i zahtjev odbijen iz

razIoga sto nije ispunjavao usiove predvidene 」avnim pozivom, Odnosno nije se odnosio na

Stambenu zgradu′ Ve6 na montaZni objekat (baraiくu〉・ Na osnovu prethodno navedenog,

POStuPa」uC- PO dostavljenom PredIogu Komisije za dodjeIu sredstava za sufinansiranje sanacije

fasada na stambenim zgradama′ Od strane Predsjenika donesena je Od-uka o dodjeli sredstava

Za Sufinansiranje sanacije fasada na stambenim zgradama na osnovu koje su upravnici

Predmetnih zgrada sa Opstinom zaklju細ugovoreo prenosu dodijeljenih sredstava na zajedn蘭

ra組n stambene zgrade

丁okom 2025. godineje od strane organa upravIjanja (upravnika) podneseno je pet pojedina緬h

Zahtjeva za dodjelu finansijske pomoCi za pokriCe tro緑ova adaptacije i uredenja zajednickih

djeIova stambenih zgrada u Plu紬ama (adaptacija zajedni6kih p「ostorija zgrade, SanaCija i

Zamjena kan∂Iizacionih odvoda i rekonstrukcija spo嘩nosti, Odnosno uklanjanje dotrajaIih
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betonskih korita u c町u bezbjednosti proIaznika). U navedene svrhe za izvjestajni period od strane

Opstine opredijeljeno je 24.038,50C.

CIanom lO stav l ta緑e 13 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada propisano je da radovi na

redovnom odrZavanju zajedn蘭h djelova stambene zgrade, izmedu ostalog, ukIjuCuju i obavezu

redovnog servisa i kontroIe bezbjednost川ftova u upotrebi, dok je航nom ll stav l tacka 7

Zakona propisano da se pod nu狛m radovima smatraju i radovi na zamjeni lifta用drugi radovi na

冊u" Takode′ reSOrnO Ministarsvo je donofenjem PraviInika o tehni緑im zahtjevima za redovan

SerVis i kontroIu bezbjednost冊tova u upotrebi 〈′′s川st CG′′, br. 38/19 i O8/20), bliZe definisaIo i

PrOPisalo tehni緑e zahtjeve koje treba da ispunjavaju liftovi u upotrebi, na鉦redovnog servisa i

kontroIe′ Obaveze servisera′ na6in i rokove kontroIe kao i us-ove koje treba da ispunjava

OVIaiteno lice koje obavIja kontrolu. Prav帖kom je izmedu ostalog navedena i obaveza

ZakIju鉦anja ugovora o izvodenju redovnogservisa冊a u upotrebi u skIadu sa zakonom, kao i da

Se redovna kontroIa vr封najmanje jednom godiinje i dodatno svaki put kada se radi vanredno

OdrZavanje腫a.

Pored stambenih zgrada u kojima je zakonom definisan i ureden na鉦od「Zavanja zajednickih

djeIova′ POStuPak u smislu formiranja organa upravIjanja ne moie se sprovest。 kod objekata

montaZnogtipa (baraka〉, izgradenih 80-tih godina za potrebe koiektivnogstanovanja, a kojih ima

Odredeni broj u naseIju Obarak. Naime′ Stanari ovogtipa objekata nemaju mogu6nostfo「miranja

Organa uPraVljanja (upravnika i predsjednika skupstine etaZnih vIasnika) niti otvaranja

Zajednickog rafuna u skIadu sa Zakonom o odrfavanju stambenih zgrada ("slu約en情t CG", br.

41/16′ 84/18′ 111/22′ 140/22 i 84/24)′ iz razioga fわpostoje6e stambenejedinice ne鉦e cjeIinu

u smisIu da imaju zajedni6ke djeIove kao sto je slu6aj kod stambenih zg「ada, VeC se radi o

Objektima namijenjenim za potrebe lくOiektivnog stanovanja koji su u nedostatku smjestajnih

kapaciteta nastanjeni zbog nemoguCnosti da se na adekvatniji na鉦r嘩i stambeno pitanje

naseljenih porodica,

S tim u vezi′ iako uz redovno izdvajanje nov6anih sredstava za zajednicko odrfavanje krovnog

POkrivaCa’te Ceste popraviくe OsteCenja u skiadu sa potrebama, uSled dotrajaiosti postoje6eg
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krova u odredenim stambenim jedinicama′ PrOki給javanja i priCinjavanja materijalne紅ete fro je

POdrazumijevalo hitno izvodenje radova u smisIu potpune zamjene, a u nemOguchosti da

SamOStalno obezbijede sredstava′ Od strane stanara baraka, Opstini PluZine podnesena su dva

Zahtjeva za dodjeIu materijaine pomoCi' Oba zahtjeva su usvojena i opredijeijeno je ukupno

5.876′00C na ime pok「ifa tro緑ova nabavke gradevinskog materijaIa za zamjenu krovnog

POkrivafa.

U smisIu CIana lO stav l taClくa 14 ZalくOna O Odrfavanju stambenih zgrada kojim je propisana

Obaveza da radovi na redovnom odrZavanju zajednickih djelova stambenih zgrada predvidaju,

izmedu ostaIog i redovni se「vis protivpofame instaIacije i protivpofarnih aparata u stambenim

Zgradama′ SluZba zastite i spaSavanja Op猫na PIu紬e je, POred potpune obezbijedenosti

Stambenih zgrada u gradskom dijelu PIuina′ nabav旧20 protivpoZamih aparata za potrebe

montaZnih objekata (baraka) u naselju ObaraiぐTakode, u Prethodnoj godini sprovedena je

redovna Sestomjesecha kontrola (jun-decembar) protivpofamih aparata od strane Slu紬e zastite

i spaSavanja Nik講.

Vode6i ra6una o zakonskim obavezama kao i nadIeZnostima lokaIne uprave Opstina PIuZine de u

n∂rednom periodu na sveobuhvatan na6in uCestvovati u p「eduzimanju potrebnih mjera i radnji,

uz izdvajanje bud油skih sredstava u skiadu sa mogu6nostima, kako bi se obezbijed川adekvatni

usIovi za normaIno funkcionisanje u stambenoj oblasti i unaprijediIe aktivnosti koje se ti6u

OdrZavanja zajedniCkih djeIova stambenih zgr∂da.

/r函rmoc伊v pripremi/0,

4/ubica Ku/ii
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